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NOTA CONCEPTUALA L he

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus
1.1. Denumirea obiectivului de investitii:
“Constructia de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, In comuna
Pipirig, strada lon Creanga, nr. 4B, regim de inaltime P+3E+M, cu 24 u.l”
1.2. Ordonator principal de credite/investitor:
COMUNA PIPIRIG prin Primar VASILE DORNEANU
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)-nu existd erdonator tertiar de
credite:
1.4. Beneficiarul investitiei- COMUNA PIPIRIG

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus

Prin prezenta se doreste realizarea obiectivului “Constructia de locuinte
pentru tineri, destinate inchirierii, in comuna Pipirig, strada Ion Creanga, nr.
4B, regim de iniltime P+3E-+M, cu 24 u.1” pe teren care face parte din domeniul
privat.

2.1. Seurta prezentare privind:

a) deficiente ale situatiei actuale: Necesitatea acestei investitii deriva din
faptul ¢4 aceste locuinte sunt destinate tinerilor care nu au venituri suficiente
pentru achizifionarea/inchirierea unei locuinte in conditiile pietei, inclusiv
locuinte pentru tineri specialisti din sanatate sau invitimant.




In momentul de fatd existd un numar de 140 de cereri de locuinte
I
depuse.

b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii :

Comuna Pipirig este continuu preocupati de cresterea si dE" pitz
comunitara. '

Situatia economica europeani actuala a facuf ca majorltate
tinere sa emigreze in spatiul U.E. in cautarea unui loc de munca.

Acestia si-ar dori sd se reintoarci in localitate si sa demareze mi
pentru a-si asigura un venit decent.

Multi dintre acestia au declarat ¢ dacia ar exista ¢ varianti locativa ((ﬁe
cumparat sau inchiriat) s-ar intoarce acasa.

Acest lueru ar aduce beneficii economice zonei.

Prin implementarea acestui proiect se estimeazd ci vor fi realizate

focuinte colective, ce vor avea un numir de 24 unitati de locuit.

¢) impactul negativ previzionat in cazul nerealizirii obiectivului de investitii:
Seaderea atractivitatii comunei pentru specialisti (medici, ingineri, cadre

didactice), care in lipsa unei variante de locuire nu se vor angaja in comuni.

Intarzierea intoarcerii familiilor tinere in localitate care va duce si la

scaderea natalitdtii care are mai multe repercusiuni asupra dezvoltirii

comunet:

- lipsa fortei de munca - deja patronii din zona se plang de faptul ¢ nu mai

gasesc muncitori.

- disparitia de posturi didactice - prin sciderea numarului de elevi.

- scaderea activitatilor culturale, distractive (concursuri, spectacole), care vor

duce iz racirea relatiilor interumane si implicit a banalizarii vietii de zi cu zi.

2.2. Prezentarea. dupa caz. a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau
functiuni similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zoni, in vederea
justificarii necesitatii realizarii obiectivului de investitii propus:

- In comuna Pipirig mai existd doud blocuri de locuinte, dar sunt
imsuficiente. Cererea de locuinte in vederea Inchirierii este mare.

2.3. Existen{a, dupd caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri
similare. aprobate prin acte normative, in cadrul cirora se poate incadra obiectivul
de investitii propus: Gbiectivul de investitie propus se incadreazd in Strategia
de dezvoltare economico-sociald durabilad a comunei Pipirig, judetul Neamt
pentru perieada 2021-2027.




2.4. Existenta, dupa caz, a unor acorduri internationale ale statulul ca_rg_@w
partea roméana la realizarea obiectivului de investitii: ,/ :q-;Q,Mﬁ &h

Nu existdi acorduri internationale ale statului care sa gﬂ}l% %}Eﬁ (f‘?‘\
romAani la realizarea obiectivului de investitii. [ 5 [JG b\
2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investit el (/

Se are in vedere crearea de noi oportunititi de rezolvare%ﬁ: roblemg
locative, fapt care va duce la satisfacerea cerintelor europe ‘P’;__ 3
conditiile de viatd sanatoasa (dotdri minimale privind apa }_f)bfé’bi]é,,
canalizarea, energia electrica, gaze naturale), si de asemenea cresterea
populatiei cu toate efectele pozitive pe care le genereaza (fortz de munca
necesara zonei, noi locuri de muncd, venituri marite la bugetul local) .
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. Estimarea suportabilitatii investifiei publice

1. Estimarea cheltuielilor pentru execufia obiectivului de investitil, luandu-se in
considerare, dupa caz:

_ costurile unor investitii similare realizate:

_ standarde de cost pentru investitii similare.
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3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea. pe faze. a documentatiel tehnico-
economice aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor
studii de specialitate in funcfie de specificul obiectivului de investitii. inclusiv
cheltuielile necesare pentru obtinerea avizelor. autorizatillor si acordurilor
previzute de lege

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantérii
nerambursabile se va mentiona programul operational/axa _corespunzatoare,

identificatd) - obiectivul va fi finantat prin AN.L.

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnie al terenului gi/sau al

constructiei existente:

- terenul apartine domeniului privat al Comunei Pipirig conform H.C.L.
nr. 49 din 26.05.2021.

5. Particularitati ale amplasamem‘u‘iui/amplasamemﬁ.eﬁor propus(e) pentru
realizarea obiectivului de investifii:

a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare.
suprafata terenului, dimensiuni in plan);

_terenul se afld in intravilanul satului Pipirig, str. Ion Creangé. Terenul
are suprafata totald de 1.148 mp si este inscris In Cartea funciara la nr. 52838.




b) relatiile cu zone invecinate. accesurl existente si/sau cii de acces 0%
re ———= S LLlIAIE. dccesun existente si/sau cdi de acce

b et

- terenul are acces direct la str. Jon Creangi (DC 159).

¢) surse de poluare existente in zona: nu sunt surse de poluare in 3
d) particularititi de relief- se aflj intr-o zona de deal la cota 382,
o

nivelul marii; Terenul este plat. Lyut VoA
e) nivel de echipare tehnico-edilitara a zonei si posibilitati de asicurare a uf itafilor-
Exista posibilitatea bransdrii la reteaua de curent electric, apa potabiia, gaze
naturale ;

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare. in masura in care pot fl identificate;- nu este cazul

g) posibile obligatii de servitute;- nu este cazul,

k) conditionari constructive determinate de starea tehnici si de sistemul constructiv
al unor construcii existente in amplasament, asupra cirora se vor_face lucriri de

interventii. dupé caz:-nu este cazul

i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic eeneral/ lan urbanistic zonal s regulamentul Jocal de
urbanism_aferent;- obiectivul ce urmeaza a se realiza corespunde cerintelor
urbanistice stabilite prin PUG $i RLU aferent-COMUNA PIPIRIC. Terenul se
afla in UTR 1a- IS- zoni de institutii publice si servicii.

) existenta de monumente _istorice/de arhitecturd say _situri arheologice pe
amplasament sau in zona imedjat Invecinati; existenta conditionarilor specifice in

cazul existentei unor zone protejate- nu este cazul.

6. Descrierea succinti a obiectivulyi de investitii propus, din punct de vedere
tehnice si functional:

"T‘Ll}h“’\ ) /\"

o a) destinatie si functiuni: locuinte pentru tineri, destinate inchirierii:
regim de indltime P+3E+M, cu 24 w.l. locuinte colective tip ANL.

o b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice. preconizate

< - Dimensiunile maxime ale constructiei: 25,40m x 16,40 m {(proiectia tuturor
elementelor);

> ERegim de niltime: max.(S H+P+4E:
H max cornisd = 13,10 m (masurata de la cota terenului amenajat);

o Hmax coamid =16,25 m (masurata de la cota terenului amenajat);

© “Uprafata construiti— 373.72 mp;

= Suprafata desfasurati — .94 ,68 mp;

o POT maxim = 70 % sau conform reglementarilor urbanistice locale;

« CUT maxim = 3,5 conform reglementarilor urbanistice locale;

{ Yt

o Categoria de importanti a constructiei: C-normald, aprobat prin H.G. 766-

T
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« (Clasa de importanta a constructiei: I{f, conform P 100-2013;
o Gradul de rezistenta la incendiu: t;
o Tipul cladirii: civila obisnuita.

propuse- 40 ani;

d) nevoi/solicitari functionale specifice- nu este cazul.

7. Justificarea necesitaiii elaborarii, dupa caz, a.

— studiului de prefezabilitate: nu este cazul;

— expertize tehnice si, dupd caz, a auditului energetic ori a altor studn de
specialitate, audituri sau analize relevante. inclusiv_analiza diagnostic. in cazul
interventiilor la constructii existente- este necesara intocmirea:

-~

o Studiul Geotehnic {minim 3 foraje) — verificat la cerinta Af. intocmit conform
continutului cadru si prevederilor legale la data prezentei (NP074/2014). care
sa puna in evidenta in principal:

natura terenului de fundare;

= adancimea de fundare;

o presiunea admisibila;

o nivelul mediu al panzei de apé freatica;

o solutil de fundare.

e Studiul Topografic — va contine memoriu tehnic impreund cu un plan de
situatie topografic (vizat de OCP1), realizat in sistem de coordonate “siereo
1970 si curbe de nivel, in conformitate cu legislatia in vigoare

Q

—unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile si
permisivitdtile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiillor pe
monumente jstorice sau in zone protejate- nu este cazul.

Data:
04.04.2022
Intocmit,
CONSILIER URBANISM
GEORGE UNGUREANU
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