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HOTARAREA
Nr.15 din 10 februarie 2022

pentru aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor pentru tineri de tip
ANL aflate pe raza comunei Pipirig, judetul Neam§

Avand in vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile:

-art.121, alin.(1) si alin.(2) din Constitutia Romaniei, republicati;

- art.3, art.4 si art.9, paragraful 1 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptatd la
Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificata prin Legea nr.199/1997;

- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor
normative;

- art 10 alin. (1), alin.(171) si ale art. 2 din Legea nr. 152/1998 privind infiinfarca
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, modificata si completatd prin Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 55/2021;

- Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare, aprobate prin Hotdrdrea Guvernului nr. 962/2001, modificate si
completate prin Hotararea Guvernului nr. 1174/2021;

- prevederile Legii nr. 114/1996, a locuintei cu modificarile si completérile ulterioare;

Tinand cont de:

- referatul de aprobare al Primarului comunei Pipirig inregistrat sub nr. 2143 din

31.01.2022, raportul de specialitate al compartimentului financiar-contabil, impozite si taxe,

achizitii publice si administrarea domeniului public si privat inregistrat sub nr. 22 56




din ]Q b F QQ@ZZ, precum si de viza de control financiar — preventiv aplicatd pe proiectul
de hotdrare.
Luénd act de rapoartele de specialitate ale comisiilor de specialitate ale consilului local;
in temeiul art.84, art.129, alin.(10, alin.(2), litera "c”, litera™d,,, alin.(7), litera ”q”, art.
139, alin.91), alin.(2), alin.(3), litera “g” si art.196, aln.(1), litera ”a” din Ordonanfa de

urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile

ulterioare;

Consiliul local al comunei Pipirig, judeful Neamg adopid

urmdtoarea hotdardre:

Art.d - Se aprobi Regulamentul de vanzare a locuintelor pentru tineri de tip ANL
aflate pe raza comunei Pipirig, judeful Neamt, conform datelor cuprinse in anexa ce face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 — Locuintele ANL pentru tineri destinate inchirierii repartizate in conditiile legii
pot fi cumpdrate de citre titularii contractelor de inchiriere la solicitarea acestora cu achitarea
integrald sau in rate a prefului, in conformitate cu dispozitiile legale in materie, precum si ale
Regulamentului aprobat prin prezenta hotarare.

Art.3. — Se aprobd componenta Comisiei de vénzare a locuinfelor A.N.L. din comuna
Pipirig, judetul Neamt, dupa cum urmeaza:

1. Vasile GAVRILIU - viceprimarului comunei - presedinte;,

]

. Ana RISCANU - secretar general comuni — membru;

3. Sabina STANOAIA — consilier juridic — membru;

4. George UNGUREANU - consilier superior urbanism — membru;

5. Gheorghe BUTURAS - consilier superior — membru.

Art.4. — Ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari revine Primarului
comunei Pipirig si Compartimentului financiar-contabil, impozite si taxe, achizifii publice si
administrarea domeniului public si privat.

Art.5 . — Secretarul general al comunei va comunica prezenta hotdrédre, in termenele

previzute de lege, Prefectului Judetului Neamt, Primarului comunei Pipirig, persoanelor si




institutiilor interesate si o va aduce la cunostintd publicd prin afisarea la sediul Primariei

comunei Pipirig si pe site-ul www.pipirig.ro, in Monitorul Oficial Local, la sectiunea

"Hotdrdrile autoritifii deliberative”.

]

Presedinte de sedinta,

Consz!ler Iocal— CQnstantm ARON

L oMAN,
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[
AR/AR Contrasemneaza,
Ex.4 _ Secretar general comuni,
Ds. A-4/2022 NQy oM o Ana RISCANU
\:‘ff__ul!
10.02.2022 B

O

CARTUS NECESAR DE INSERAT PE ORICE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI,
DUPA SEMNATURA PRESEDINTELUI DE SEDINTA SI CEA A SECRETARULUI GENERAL AL COMUNEI

PROCEDURI OBLIGATORIT ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI NR. 15/

2022
N _ Data Semniitura persoanei
; OPERATIUNI EFECTUATE e responsabile si efectueze

ert. ‘ ZZ7/LL/IAN procedura

0 1 2 3

1 Adoptarca hotararii') 10/02/2022 .u—,_ﬁ“

2 | Comunicarea catre primarul comunei”) vkl 2022 h

3 Comunicarea catre prefectul judetului®) .10 02022 /

4 Aducerea la cunostinta publica’) ../..f2022

5 Comunicarea. numai in cazul Lelei cu caracter individual'™) 12022

6 Hotirarea devine obligatorie®) sau produce efecte juridice’), dupi caz 12022

Extrase din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr, 57/2019 privind Codul admmlstratw
Vart. 139 alm (1): ,In exercitarea atributiilor ce i revin, consiliul local adopté hotarari, cu majoritate absolutd sau
simplé, dupa caz.’
2 art. 197 ahn (2): ,Hotarérile consiliului local se comunicd pnmarulur
¥ art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotararile consiliului local al comunei prefectului
n cel mult 10 zile lucratoare de la data adoptarii...
) art, 197 alin. {4): Hotérarile ... se aduc Ia cunostinta publicd si se comunica, in conditiile legii, prin grija secretarului
general' al comunei.;
% art. 199 alln (1): ,Comunicarea hotdrarilor .... cu caracter individual catre persoanele cérora li se adreseazd se face
in cel muit 5 zile de la data comunicarii oficiale cétre prefect
® art. 198 alin. (1): ,Hotdrarile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostintad publicd.
 art. 199 alin. (2): ,Hotararile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicari cétfre persoanele

x

cédrora li se adreseaz4.

vu
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Anexala HCLor. /< din

REGULAMENTUL DE VANZARE A LOCUINTELOR PENTRU
TINERI DE TIP ANL AFLATE PE RAZA COMUNEI PIPIRIG

CAPITOLUL I - Dispozifii generale
Art.]. Scopul prezentului regulament 1 reprezinta sfahﬂirea cadrului general al
principiilor si procedurilor privind vanzarea locuintelor de tip ANL de pe raza Comunei
?ipirig,‘ judeful Neamt.
Axt.2. Baza legald pentru stabilirea cadrului general a principiilor si a procedurilor
privind vanzarea locuintelor tip ANL o reprezinti:
- Legeanr. 114/1996 privind locuintele, republicats, cu modificirile si completirile
ulterioare;
- Legea nr. 152/998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;
~  Hotdrarea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea In aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificirile si completérile ulterioare,
- sintagma “Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Administrafiel Publice” se

inlocuiegte cu sintagma “Ministernl Dezvoltdrii, Lucriirilor Publice s1

o

Administratiei”.




Art. 3. In infelesul prezentulni regulament, termenii st expresiile de mai jos au
urmatoarea seimmnificatie: |

S Amnrf‘[izare (A)--- valoarea calculatd Tn conformitate cu prevcriﬁulc art. 14

din Normele PﬂCtOdOIDGICL privind evaluarea si amortizarea activelor fi ;m&am-alu aflate

in patrimonial institufiilor publice, aprobate prin Ordinul I\/hmf;:mlui .. ‘CDﬂOﬂ]lGi si
Fianantelor nr. 3471/2008, cu modificirile si completirile ulterioare, Atnorlizarea se
calculeaza de la data punerii In functiune a locuintelor ANL pani la data vanzirii.

o Data punerii in funefiune — data Incheierii protocolului de predare-primire
Intre autoritatea administratiei publice locale ale unititilor administrativ-teritoriale Tn care
sunt amplasate locuinfele si Agentia Nationald pentru Locuinte.

o Data stabilirii valorii de vanzare a locuingei — se considerd valoarea de
vanzare a locuintei cea stabiliti la data depunerii cererii de achizitionare a locuintei cu
- respectarea prevederilor art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu
moditicdrile si completirile ulterioare.

o Comision (C) — commision de 1% din valoarea de vAnzare calculate a
loctﬁn.‘;ei, prevazut la art. 10 alin. (2), lit. d) din Legea nr. 152/1998 republicatd, cu
modificdrile si completiirile ulterioare.

? Valoarea de investifie a locuinfel (Vil) — reprezintd raportul dintre
valoarea de investifie a imobilului (Vii) si suprafata construitd desfisuratd (Scdi) a
immobilului, multiplicat cu suprafata construiti a locutntei (Scdl).

2 Suprafata construitd a locuintei (Sedl) — reprezintd suprafata construita
cfectivd a fiecdrei locuinte, inclusiv cotele indivize aferente fiecirei locuinte.

° Rata inflatiei (Ri) — comunicatd de Institutul National de Statistica pentru
perioada cuprinsd Intre data punerii in functiune si data vanzdrii locuintei In baza
indicelui anual al prefurilor de consum, total, disponibil la adresa web:

http://statistici.insse.ro,

° Valoarea finald de vinzare a locuintei — valoarea de investitie actualizaty
cu rata inflatiei, ponderata cu coeficientul (Cp) previzut la art. 10, alin.(2) lit. d71) din
Legea nr. 152/1998 privind inflintarea Agentiei Nationale pentrn Locuinte, republicat,

cu modificarile g1 completirile ulterioare, la care se adaugd comisionul (C) previizut la

[~




art. 10 alin. (2) lit. d) din Legea nv. 152/1998 privind infiintarea Agentieii Iationale
pentru Locuinte, republicati, cu modificarile gi completirile ulierioare.

CAPITOLUL I1 - Procedura de valorificare a locaintelor AINT A

Art. 4. Se é‘probé posibilitatea vanzirii locuintelor ANL, care repxez?nﬁ io__cﬁﬁifge
pentru tineri, destinate Tnchirierii ‘fepértizatrs in conditiile art. 8 alin. (3) din T.&gea nr.
152/1998 privind Agentia Nafionald pentru Locuinte, republicatd, cu modificirile si
completdrile ulterioare si a Hotarfrii Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agenfiei Nationale pentru Locuinte, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Art. 5. Locuintele ANL se pot vinde titularilor contractelor de Inchiriere, la
solicitarea acestora, fird ca vanzarea sa fie condifionatd de varsta solicitantului.

Art. 6. Locuintele pentrutineri destinate inchierii, repartizate in conditiile art. 8,
alih. (3) din Legea nr. 152/1998 privind Agentia Nationald pentru Locuinte, republicati,
cu modificérile si completirile ulterioare se vand titularilor contractelor de Inchiriere
| care, la data solicitirii indeplinesc vrmétoarele conditii obligatorii:

- titularul contractului de Inchiriere si membrii familiei acesiuia: sot/sotie, copii
si/fsan alte persoane aflate Tn Intretinerea acestuia pot beneficia o singurd datd de

cumpérarea unei locuinte pentru tineri destinate Inchirierii.

- titularul contractului de Inchiriere si membrii familiei acestuia: sot/sofie, copii
si/sau alte persoane aflate In Iniretinerea acestuia si nu detind o altd locuintd proprietate
personald, inclusiv casé de vacanid, cu exceptia cotelor-pdr{i dintr-o locuintl, dobandite
in condifiile legii, dacd acestea nu depésesc suprafata utild de 37,00 mp, suprafata utili
minimal/persoand prevézutd de Legea nr. 114/1996 — Legea locuintei republicatd, cu
modificdrile si completérile ulterioare.

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia: sot/sotie, copii
sifsau alte persoane aflate In Intrefinerea acestuia si nu detind la data Incheierii
contractului de vénzare-cumpdrare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr.
15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor sub 35 ani penfru construirea unei locuinte

proprietate personali.

{63}




- venitul medin pe membru de familie la data vanzarii (art.10, alin. (2), lit. g) din
Legea nr. 152/1998 privind Agenfia Nationald pentrn Locuinte, republicaid, cu
. modificirile si.completdrile nlterioare) al titularului contractului de Inchiriere a locuintel
s mu depéiseascd cu 100% venitul mediu net pe economie, comunicét in ultimyl buletin
statistic lunar al Institutului National de Statisticd Tnainte de data inchejerii:-cogﬁ'actuihai

de vanzare-cumpérare.

Art, 7. Pretul locuintei se poate achita: |

(1) Integral, la data Incheierii contractului de vanzare-cumpdrare, din srﬁ's‘;e.gﬁ‘opi'ii
ale beneficiaruhii si/sau din credite contractate de beneficiar de la institufii financiare
autorizate, inclusiv cu garantia statului, n termen de maximum 5 zile lucrdtoare de la
data Tnscrierii dreptului de proprietate In cartea funciard;

(2) In rate lunare egale, inclusiv dobénda aferentd, cu un avans de minimum 15%
din valoarea de vanzare;' -

{3) Pentru achizifionarea locuintelor cu plata In rate lunare egale, inclusiv dobénda

aferentd, ratele lunare cuprind o dobindi anuald care acoperd dobanda de referingd a-

Bincii Nationale a Romaéniei la care se adaugi doud puncte procentuale, aceastd dobandi
fiind aplicabili la valoarea rimasa de achitat.

{4) Rata dobanzii anuale de referintd a Béncii Nationale a Roméniei este rata dobanzil
de politicd monetari stabilitd de Banca Nationald a Roméniei.

(5) Dobéanda de referint3 este cea valabild la data Incheierii coniractului de vanzare $i
ramane valabild pe tot parcursul deruldrii contractuhu.

(6) Tn cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate lunare egale, peniru neachitarea la
termenul scadent a obligatiilor de platd, cumpéritorul datoreazi majordri de Intarzieri.

(7) Nivelul majordrii de ntdrziere este de 0,01% din cuantumul obligagiilor neachitate
in termen, calculati pentru fiecare luni sau fractiune de lund Incepand cu ziua imediat
urmiitoare teremenului de scadent si pand la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(8) Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioadd de
maximum 3 luni, Tn urmétoarele condifii:

a) suspendarea se dispune de cétre autorititile adminisiratiel publice locale In care

sunt amplasate locuintels, In conditiile In care titulaml contractului de véinzare cu plata In




rate lunare depune o cerere motivati cu 15 zile Tnainte de data stabilit pentru plata ratei
curente, nsotitd de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor;

..b) .durata..confractului pu.se prelungeste cu pericada penirn care. a.intervenit
suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculati corespunzitor;

¢) suspendarea executdirii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitatd dopar

dupd minimum 36 de luni de la expirarea unei alte pericade de suspendare §i de

maximum 3 ori pAnd la achitarea integrala a valorii de vanzare,

d) dupd expirarea pericadei de suspendare a executfrii obligatiei de plati a ratelot

lunare, in cazul neachitarii primei rate, contractul de vanzare-cumpdrare se considera
reziliat de drept fir nicio alti formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept
in Intarziere s1 avand obligatia de a preda locuinta la data notificarii;

(9) In cazul In care autoritatea administratiei publice locale dispune suspendarea

xecutdrii obligatiei de platd a-ratelor, aceasta are obligatia'de a informa ANL, anterior
ratel lunare scadente, despre durata suspenddrii si numifrul suspenddrilor solicitate de
catre titularul contractului de vaAnzare-cumparare.

(€80 In cazul neachitirii a trei rate consecutive, coniractul de mezan'e'—cumpéi‘are se
considera reziliat de drept, fard nicio formalitate, titularul contractului de nchiriere fiind
considerat de drept In Tntérziere, avind obligatia de a preda locuinga la data notifickrii. In
acest caz, titularul contractului de inchiriere este decéizut dm dreptul de a solicita
restituirea sumelor achitate acestea constituindu-se venit la ANL.

{(11) In cazul achizitiondrii locuintelor ANL cu plata In rate, cumpérdtorul are
posibilitatea achitarii Tn avans, In totalitate sau partial a ratelor rAmase, inclusiv dobénda
pand la data achitarii integrale. '

(12) In cazul achitdrii In avans, In totalitate sau partial, a ratelor rdmase, inclusiv
dobanda, pana la data achitérii integrale, dobdnda se poate recalcula prin:

a) menfmerea ratei lunare si reducerea perioadei de rambursat;

b) prin micsorarea ratei lunare $i pasirarea perioadei de rambursare;

c) dobanda se aplicd la suma ramasd de achitat ce reprezinti diferenta dintre
valoarea datoratd la incheierea coniractului si suma ratelor efective plétite pand la data
rambursdrii T avans si valoarea achitatd anticipat, iar graficul se va reface conform

ophiunil cumpéritorului astfel:




- rambursare parfiald prin mentinere ratdl i reducere perioads;

- rambursare partiald prin reducere ratd §i mentinere perioadi.

.. In cazul achitirii In avans, Tn iotalitate san partial .a _ratelor 18mase, valoarca
contractului de Véniﬂfﬁ—@ﬂmpéi&lfe cu plata Tn rate va fi diminvatd cu con‘tl‘elvéioal'ea_

dobanzii calculate prin diferenta dobfinzil initiale si a celei aplicate la noua ‘valoare

ramasd de achitat. [ | ezt
Vo ! |

(13) In cazul achizitiondrii locuintei cu plata Tn rate lunare egale, inclusiv dobéinda y
aferentd, plata avansului de minim 15% gi plata comisionului de 1% se face 1o’ data
Incheierii contractului de vanzare-cumpérare sub formd autenticd, iar ratele se pot esalona
astfel:

a) In maximum 15 ani pentru cazul Tn care la data vAnzirii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de Inchiriere a locuintei depiiseste salariul

~miediu net pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult-de 100%;

b) in maximum 20 ani pentru cazul In care la data vanzirii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de Inchiriere a locuintei depiiseste salariul
mediu net pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%; -

¢) In maximum 25 ani pentrn cazul n care la data vanzirii, venitui mediu pe-
mernbri de familie al titularului contractului de Tnchiriere a locuintei nu depiseste cu
50% salarinl mediu net pe economie. |

Art.8. Valoarea de vinzare a locuintei se calouleazi de ciitre Compartimentul
financiar-contabil, imporzite si taxe, achizifii publice si administrarea domeniului public sl
privat.

(1) Valoarea de véanzare a locuiniei se calculeazd avand n vedere urmitoarele
elemente:

a) Valoarea de investitie a locuintei:

Vil=(Vii/Sedi)xScdl

Vil=valoarea de investitie a locuintei;

Vii=valoare de investifie a imobilului, comunicaty de ANL prin protocol de
predare-primire a imobilului cétre autoritatea public locals;

Scdi=suprafata construitd desfisurati a imobilului, conform masurtorilor

cadastrale;




~

Sedl = suprafata construitd efectivi a locuintei, inclusiv cotele indivize aferente
fiecdirel locuinte, calculate de autoritatea publici local;

b). Valoarea.de.investitie. a locuintei diminuatd (Vild) cu contravaloarea sumelor
rezultate din cuantumul chiriei reprezentdnd recuperarea investitiei (Vila), calculate n
functie de durata normald de functionarea clddirii, refinutd de autoritétile publice locale si
viratd de cdtre ANL, gi amortizarea (A). Pt 4

Vild= Vil-Vila-A \

c) Actualizarea valorii de investitie diminuatd cu rata inflatiei (V1)

V1= Vild*Ri/100

V1 se pondereazd cu coeficientul Cp, rezulta V2

Cp=coeficient determinat Tn functie de ierarhizarea 1oca1.itéjLiIor pe ranguri,stabilita
prin Legea nr. 351/2001 cu modificarile i completirile ulterioare, coeficient previizut la
art-10;-alin (2), lit. d*1) din Eegea 152/1998, republicatd; cu modificirile gi completirile
ulterioare.

Coeficientul de ierarhizare pentru comuna Pipirig este de 0.80.

V2=V1*Cp

d)Valoarea finald de vanzare a locuintei (Vvi)

VvI=V2+C

C= comision péna la 1% din valoarea de vAnzare a locuintei

(2) Pentru stabilirea valorii finale de vénzare a locuintei (Vvl), la valoarea de
investitie diminuatd cu preful inflatiei si ponderaid cu coeficientul Cp, se adaugi
coeficientul de 1% al UAT Pipirig prin care se efectueazi vanzarea, pentru acoperirea
cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliard, evidentd si vanzare.

(3) Contractul de vinzare-cumpdrare se va ttocmi dupd aprobarea pretului de
vanzare prin Hotdrare a Consiliului local $i nu mai tarziu de o luni de la data acesteia. In
cazul In care se depdseste termenul de 1 lund de la data emiterii Hotdrarii Consiliului
Local, pretul de vinzare se va actualiza.

(4) In cazul vanzirii locuintelor cu plata Tn rate lunare egale, dupd stabilirea
prefului final conform prevederilor Legii nr. 152/1998 privind Infiinfarea Agentiei
Nationale peniru Locuinle si a Hotdr8rii 962/2001 privind aprobarea Normelor

ey

metodologice peniru punerea n aplicare a prevederilor Legi ar. 152/1998 priving




infiinfarea Agentiei Nauo;naie pentru Locuinte, se adaugd cuantumul integral al dobénzii,
stabilitd conform prevederilor ait. 10, alin. (2°1) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu
-.modificdrile si.completirile ulterioare, valoarea finald. fiind esalonatd in rate lunare.egale
pentru Intreaga perioada a contractului.

(5) Contractul de vAnzare cu plata In rate lunare egale, inclusiv dobénda aterenta,

prevede urmdtoarele:

J
a) transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupd achitarea mteg laa

valorii de vanzare, cu Indeplinirea formalitifilor de publicitate cerute de lege;

b) pand la achitarea valorii de vénzare, locuiniele rdmén n administrarea
autoritatilor publice locale ale unitdtilor administiv-teritoriale Tn care acestea sunt
amplasate, ort Tn subordinea sau sub coordonarea acestor auforitdti, p&nd la data
transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele acestora;

== ) cumpdratorul se"obligd sa achite ratele lunare la scadentd. Pentru neachitarea la
termenul scadent a obligatiilor de platd, acestea datoreazi majoriiri de intarziere,

d) dupd expirarea pericadei de suspendare a executiri ojjligalziei de plata a ratelor
funare, In caz de neachitare a primei rate, contractul dé vanzare-cumpérare se considers
reziliat de drept, fArd nici o altd formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept
In Intlrziere si avand obliga',tia de a preda locuinta la data notificatd;

e) posibilitatea achitirii in avans, In totalitate sau partial, a ratelor riimase, nclustv
dobénda, pan# la data achitérii integrale;

1) in cazul rezilierii contractului in temeiul lit. d) titularul contraciului este deczut
din dreptul de a solicita restituierea sumelor achitate, acestea constituindu-se In venituri
la ANL si wrménd regimul prevazut la art. 9, lit. (3) din Legea 152/1998: “Sumele
obtinute din vanzarea locuintelor prevdzute la alin. 1 se utilizeazd numai pentru
finanfarea constructiel de locuinte. Dupa retinerea comisionului previzut la alin. (2), lit.
d) si, dupd caz, a valorii de vinzare a constructiilor prevazute la art. 2, alin. (7), sumele
obtinute se vireaza de céatre autoritdtile administraiei publice locale si, respectiv, de
operatorii economici in a céror administrare se afla imobilele respective, precum si de
citre autoritatile administratiei publice centrale din domenmul invatadmantulul, respectiv

din domeniul s&natitii, sau de cétre unitdfile aflate In subordinea orl sub coordonarea

acestor autoritdli In a cdror administrare se aflé imobilele respective, prin bugetul propriu,




citre ANL, pentru finantarea programului de locuinie pentru tineri. In colaborare cu
autorititile administratiei publice centrale din domeniul Inva{imantului gi sdnatatii, ANL
_{ine evidenta sumelor rezultate din vAnzare.s1 Incasate.”. .. .. ... e

(6) In cazul vAnzdrii locuinfelor ANL, cu plata integrald, in numerar/prin

virament bancar, transferul de proprietate asupra locuintei se transferd de la vAnzitor la

cumpiritor dupd achitarea integrali a prefului contractului, cu indeplinirea formalitatilor

de publicitate imobiliard cerute de lege.

Pani la achitarea valorii de vAnzare locuinfele raméan in administrarea autoritagilor
administratiei publice locale ale unitatilor administrative teritoriale fn care acestea sunt
amplsate.

(7) In cazul vanzirii locuintelor ANL, cu plata in rate, dreptul de proprietaie

asupra locuintei se transferd de la vAnzdtor la cumpdrator, dupd achitarea integrald a

pretului contractului, cu indeplinivea formalititilor “de publicitate imobiliard cerutd de-

lege.

Pani la achitarea prefului de vanzare-cumpérare locuintele rtimén in administrarea

autoritatilor publice locale ale uni‘téﬁlor administrativ teritoriale in care acestea sunt
‘amplasate, pana la data transferului dreptului de proprietate i schimbarea rolului fiscal,
care se produce dupd achitarea integrald a prefului contractului, cu indeplinirea
formalitatilor de publicitate imobiliara cerute de lege. '

(8) In aplicarea prevederilor art. 10 alin. (2°4) si (2°5) din Legea nr. 152/1998,
-epublicatd, cu completarile si modificarile ulterioare, contractele de vAnzare a locuintelor
cuprind dispozitii privind dreptul de proprietate asupra cotelor-parti de constructii $i
instalatii, asupra dotarilor care, prin natural lor, nu se pot folosi decét in comun, precuin
si dispozitii privind dreptul de folosintd asupra cotei-périi de teren aferente acesteia, pe
durata existentei cladirii, cu respectarea prevederilor legale In vigoare.

(9) In contractele de vanzare a locuintelor se inscriu interdictia de Instrdinare a
locuinei prin acte de dispozitie intre vii pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii
acesteia, precum i exceptia de aplicare a acesteia, prevazute la art. 10, alin. (2), lit. 1)
teza finald din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificarile si com;
respectiv locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare constitiite in favoarea

institatiilor de credit definite conform OUG 99/2006 privind institufiile de credit i




adecvarea capitalului, aprobatd cu modificirile si completirile ulterioars, care finateaza

achizilia acestor locuinte, conform prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit

- san, .dnpi. caz, statul.zomAn, prin organele abilitate, vor putea.valorifica_locuintele si

anterior expirdrii termenului de 5 ani, pe calea executarii silite, in conditiile legii, 1 eazul

| et iy
neindeplinirii obligatiilor din contraciele de credit de catre proprietarii locuintelop I !
I LR |

cazul coniractelor de vAnzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de nsirdinared’

locuiniei prin acte de dispozitie nire vii pe o perioadd de 5 ani de la data dobéndirii,

inclusiv exceptia de aplicare a acesteia, prevazute la alin. (17), opereaza dupa achitarea
integrald a valorii de vanzare i efectuarea transferului de proprietate asupra locuiniei in
favoarea beneficiarului

(10) La data vAnzdrii, venitul mediu net pe membiu de familie al titularulu
contractului de inchiriere a locuintei, realizat in ultimile 12 huni, s& nu depdseascd cu
- 100% “salariul medin net pe-economie. Actele juridice' de Instrdinare incherate  cu
incilcarea prevederilor art. 10 din Legeanr. 152/1998, republicatd, cu modificdrile §1
completarile uiteriéare, sunt lovite de nulitate absolutd, i conditiile art. 11 din aceeasi

lege.

(11) Dreptul de proprietate dobéndii in baza contractelor de vAnzare incheiate de-

beneficiar In condifiile legii i in conformitate cu prevederile alin. (7) s1 {17°1) se Inscrie

sau se noteazd, dupd caz, In cartea funciard potrivit dispozifillor Legii nr. 287/2009,

republicatd, cu modificirile ulterioare si ale Legii cadastrului 1 a publicitatii imobiliare
nr. 7/1996 republicatd, cu modificdrile ulterioare. Interdictia de Instrilinare prevdzuta la
art. 10, alin (2) 1it f) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile ulterioare, se
radiazd la cererea persoanelor interesate, dupd implinirea termenului de 5 ani de la data
dobéndirii locuintei prin contractul de vAnzare, in conditiile legii. Radierea dreptului de
ipoteci construit 1n aplicarea dispozitiilor art. 10, alin (2) lit f) din Legea nr. 152/1998
republicatd, cu modificdrile ulterioare, mu atrage radierea interdictiei de insirdinare
anterior implinirii termenului de 5 ani..

(12) Contractul de vanzare-cumpérare va fi perfectat, ITn formd autenticd, prin
reprezentantul legal al Comuna Pipirig.

(13) Sumele cbfinute din véinzarea locuintelor ANL sunt destinate exclusiv

finantéri constructiel de locuinte.




De asemenea, in cazul vAnzarii locuintelor cu plata in rate, in situafia in care
cumpéritorul nu achitdl irei rate consecutive, cumpératorul este decdzut din drepiul de a
solicita restituirea sumelor de.achitat, acestea constitnindu-se veniturila ANL.. . ...

(14) Sumele reprezentind comisionul de 1% calculate la valoarea de vénzare a
locuintelor se incaseazd si se constituie venituri ale Comuna Pipirig pentru acoperirea
cheltuielilor de eviden{d si vanzare.

(15) Sumele obfinute din vAnzarea locuintelor se Inregistreaza in contul deschis Ia

unititile Trezoreriei Statului, conform structurii prevdzute in anexa “Clasificatia =

indicatorilor privind bugetul institutiilor publice si activitdfilor finantate integral sau |
parfial din venituri proprii” la Ordinul ministrului finantelor publice nr. 1954/2005 pentru
aprobarea Clasificatia indicatorilor privind finantele publice, regimul de finantare al
institutiilor publice.

(16) Sumele obiinute—dn vanzarea locumfelor ANL, inclusiv rate lunare st
penalititile de intArziere se vireaza lunar in contul ANL deschis la Trezoreria Statului
pentru finantarea programului de locuinte pentru tinerl.

{(17) ANL, In colaborare cu Comuna Pipirig, fine evidenta sumelor rezultate din
vanzare si incasate.

ANL monitorizeaza actiunea de vanzare a locuinielor, autoritifile publice locale
fiind obligate s# transmitd lunar stadiul contractelor de vAnzare-cumparaie.

Bventualele diferente dintre ANL si autoritifile publice locale se clarificd §1 se
rezolvd prin interveniia directiilor teritoriale ale Ministerului Finanielor Publice, la
solicitarea ANL, cu cel pufin 10 zile lucritoare Tnainte de Inceperea anulni financiar-

bancar.
CAPITOLUL 111 — Dispozitii finale

Art, 9. Comuna Pipirig va comunica, lunar, catre ANL, situatia privind vanzarile
de locuinte, sumele incasate/virate reprezéntand valorile de vinzare ale locuintelor ANL.

(1) Autorititile publice locale prin structurile abilitate vor inifia procedurile
legale pentru Infiintarea asociafiilor de proprietar la nivelul imobilelor ANL, dupi

vanzarea unui numar de 3 unitajile locative din imobil.

=
fax




(2) Confractele de vAnzare-cumpdrare, precum si orice alte acte incheiate cu
incélcarea disporifiilor art. 8, alin (3) si ale art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicati si
-.actualizatd, privind Infiintarea ANL, sunt lovite de nulitate absolnid... . ...

3) In cazul locuintelor pentﬁl care contractul de vAnzare-cumparare a fost reziliat
de drept, acestea se repartizeazd de citre auforitdtile publice locale, cu respectarea
Criteriilor de repartizare.

(4) Orice solicitare, comunicare, notificare, informare in legiturd cu procedura de
vanzare a locuin{elor ANL se va transmite de céire solicitanti sub forma unui document
scris, care se va Inregistra la Priméria comunei Pipirig. Dovada comunicea“u;i‘i;I 0 va
reprezenta confirmarea de primire semnatd si stampilald in cazul expedierii prin postﬁ, i

respectiv documentatia stampilata in cazul depunerii la registratura institutiei.

(5) Vanzarea fiecérei unitdti locative va face obiectul unei hotirdri de Consiliu:

local.

(6) Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare,

Pregedinte de sedinia, : Secretar generd! comuna,

i
g Ana Rigtanu




CONTRACT CADRU DE VANZARR
cu plata integrald

IPARTILE:

2

COMUNA PIPIRIG cu sediul in str. Ton Creang, ni. 4, comuna Pipirig, i f—‘~§ ul
Neami, C.IF. ., Cod IBAN: =~ . : § . deschis la

Trezoreria Térgu Neamf, reprezentatd prin Primar, Vasile Dorneanu, cetitean romdin,

domiciliat In sat . , strada . _ comunsa judetul Neamt, CNP —
, identificat cu CI seria . nr. . , eliberatd de SPCLEP Targu Neamt
la data de , Primar conform Sentintei civile nr. , emisd de Judecdtoria

o

Targu Neamt, sentin{d rdmasa definitivé si irevocabild, In calitate de vanzdter,

$i

2 , ou domiciliul n ,
sir. , O, bi. . & , ap. ., ideniificat/d cu CI
seria _, 0. , CNP- , n calitate de cumpdriter, au

convenit la incheierea prezentului contract in urmétoarele conditii:

II. OBIECTUL CONTRACTULUL

- 1

Axt. 1. Vianzdtorul vinde [locuinfa ANL, situatd i Comuna Pipirig, str.

s TH , blL. , SC., ap. , Compusd din  camere, Tn

suprafatd construitd efectivdl Inclusiv pariile indivize Tn suprafati de mp, cu suprafata

utild de mp si partile indivize In suprafa{;é de, mp, Inscris i cartea funciard
ar. , ir cadastral

ArtZ. Odatd cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuinfei, titularnl

contractului de inchiriere dobindegte si dreptul de folosin{% asupra cotei (suprafetei

de mp teren aferent locuinfei, Inscris T cartea funciard nr. ar,
cadastral , pe durata existentei constructiei.

Art.3. Vanzarea imobilului care face obiectul prezentului contract este reglementatd

prin Legea nr. 152/1998 privind infiinjarea Agentiei Nationale pentru Locuintei,




republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare §i Hotlrivea Guvernului nr. 962/2601

privind Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998

orivind Infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinje, cu modificdrile gi completdrile

ultericare.

. PRETUL SI CONDITIILE DR PLATA

Art. 4. Pretul contractului este compus din: AR LRt I
- valoarea de vanzare a locuintei ANL: { “Heis

: vute N st ¥
- gi comisionul vanzitoruiu ( ) lei.

wrt.5. Pretul contractului locuintei ANL este stabilit Tn conformitate cu prevederile
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiel Nationale pentru Locuintei, republicata, cu
modificirile si completirile ultericare, respectiv Regulamentul aprobat prin Hotdr8rea

Consiliutui local nr. din , fiind obtinut prin insumarea umutoavei(}v valori:

Valoarea de vinzare a locuintel ANL ( ) lei, la

care nu se aplici TVA, reprezentdnd valoarea de investifie a locuinfei, diminuatd cu
contravaloarea sumelor rezultate din cuatumul chiriei reprezentéﬂd recuperarea inventitiei,
calculate in functie de durate normati de functionare a cladirii, refinutd de autoritifile

publice locale si viraté citre ANL conform art. 8 din Legea nr. 152/1998 privind 1 nfiintarea

Agentiei Nationale peniru Locuinfe, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare.

- Valoarea obtinut¥ se diminueazi cu amortizarea calculatd potrivit Legii gi se

actualizeazi cu rata inflatiei comunicai¥ de INS, pentru perioada cuprinsé intre data punerii
in functiune a locuintei i data vanzirii acesteia (data vAnzdii reprezinté date depunerii
cererii), ponderatd cu coeficientul de 0,80 aferent Comunei Pipﬁ“ig, determinat in funciie de
ierarhizarea localitétii pe ranguri, stabilitd prin Legea nr. 152/1998/valoarea de inventar a
acesteia, actualizatd conform prevederilor legale In vigoare.

- Comision de vénzare de 1% din valoarea actualizatd de

vanzare: ( )ei, la care nu se adaugd TVA.

e

Art.6. Pretul locuinfei, Tn sumd de s-a achifat n

contul




Comisionul, T sumd de fei s-a achitat W coniul

\ |

i ¥ }

| ¥ty !

| Ll W

L |

IV, TRANSMISTUNE A DREPTULUL

Axt.7. (1) Transmisiunea de drept si de fapt a proprietdtii apartamentului sug-
mentionat se tansferd de la vanzdtor la cump#rdtor azi , data Incheierii si

autentificirii prezentului contract.

(2) De Ia data transferului dreptului de proprietate, sarcinile gi riscurile trec asupra
cumpdratorului, cu obligatia acestuia de a declara proprietitile imobiliare In vederea
stabilirii obligatiilor fiscale.

(3) Cumpéritorul a luat Ia cunostingd despre starea locuintei ANL care face Oﬁiestui
prezentului contract, iar prezentul contract fine loc de proces verbal de predare-primire a

locuingei, riscul asupra bunului fiind transferat cumpérdtorului la data semndrii contractului.

V. OBLIGATIILE PARTILO

Art. 8 (1) Obligatiile cumpéritorului sunt:

a) la data Incheierii si autentificirii prezentului coniract CUMPARATORUL se

obligh si suporte cheltuielile vanzarii, se obligd tn conditiile legii sd inscrie, In evidentele de

publicitate imobiliard, respectiv Cartea funciard g imobilului, pe cheltuiald proprie, dreptul
de proprietate asupra locuintei ANL, identificatd la art.1 si respectiv dieptul de folosintd
asupra terenului afferent, conform art. 2 din contract.

b) la data Incheierii prezentului contract CUMPARATORUL se obligé, in condifiile

egii, s& fnscrie Tn favoarea VANZATORULUIL, in cartea funciar, pe cheltuiald proprie,

oy

interdictia de Tnstrdinare prin acte intre vii, asupra imobilului, peatru o pericadd de 5 (cinei)

H

.e#.

- Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor gara_nfcii reale imobiliare constituite
in favoarea mstitutitlor de credit definite conform Ordonantei de Urgentd a Guvernulul nr.
99/2006 privind institufiile de credit si adecvarea capitalului, aprobatd cu modificdri si
completdri prin Legea nr. 227/2007, cu modificdrile si completdrile ulterioare, care

finanteazd achizitia acestor locuinte si/sau in favoarea statului roman, In cazul creditelor




acordate de catre institutiile de credit, ou gareniia statuloi, conform prevederilor eale In
vigoare. Institutiile de credit sau, dupd caz, slaiul romén prin organelle competente, vor

v

putea valorifica locuinjele anterior expivivii termenului de 5 ani, pe calea executarit silite, ir

=5

~

cesndi’giﬁ.e legii, i cazul neindeplinirii obligatiilor din coniractele de credit de ciire

proprietarii locuinfelor, potrivit art. 10, alin.(Z) hif) din Legea nr. 7/19991 privingd

Y

infiintarea Agentiei Nationale peniru | Locuinte, republicatd, cu modificarile 01 ‘com pletariie

niterioare,

o3

- radicrea dreptului de ipotecd constituit asupra imobiluhui nu'

interdictiei de nstriiinare anterior Tmplinirii termenului de 5 (cinci)ani.

c) s& permit furnizorilor de wtilitdii accesul gratuit la meginile si/sau echipamentele
pe care le deservesc. |

d) cumpiritorul se obligi si achite toate obligatiunile fiscale care decurg din
transferul dreptului de proprietate, costurile legate de Incheierea, executarea, modificarea
sau desfiintarea contractului.

¢) de la data transferului dreptului de proprietate CUMPARATORUL datoreazi
impozitul pe proprietate, stabilit §i caleulat conform legislatiei in vigoare.

Art. 9. CUMPARATORUL declari ci este de acord s facd paste gi sd se Inscrie In
asociatia de proprictari ce urmeazd a se construi pentru blocul de locuinfe din care face parte
locuinta.

Art.10 VANZATORUL garanteazs CUMPARATORUL contra evictiunii, referitor
la dreptul la proprietate, imobilul nu este gravai de sarcini si au s-au contituit drepturi reale

tn favoarea alor persoane si nu face obiectul nici unui litigiu.

VI REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI

Art. 11. Prezentul contract este lovit de nulitate absolutd in cazul In care
CUMPARATORUL nu indeplineste la data tncheierii contractului condifiile stabilite la art.
10 alin. (1), alin. (2) lit. b), ¢), ¢"1) si g) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiel
Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificdrile i completdrile ulterioare.

Art. 12. Prezentul contract se rezolutioneazd pe deplin drept, fird a mai {i necesard

punerea Tn IntArziere gi fird a mai i necesard alid formalitate prealabild, férd interventia




instantei judecitoresti, fxd posibilitatea acorddrii unui termen de gratie, in situsiia in care
pretul prevdzat In prezentul confract nu intrd In contul VANZATORULUI i termen de 5
zile luciftoare de la date Tnscrierii dreptului de proprictate In caitea funciard, prezenta
clauzd constituing un pact comisoriu.

Axt. 13. Tn cazurile previzute la art. 12 gi art. 13 din prezentul con c‘c, imobilul

reintrd In proprictatea privetd a vanzétorutui, iar CUME PARATORUL renunid ’m med cmv”s

la orice pretentii, de orice naturd, faid de VANZATOR. Costurile privind 1‘2020& @2 ¢ ;}Lgﬁ_ui

g

de proprictate al CUMPARATORULUI din cartea funciard si restabi ii  ? \ suuas;':iei'
anterioare a dreptului de proprietate sunt fn sarcina cupiratorului. '

Art. 14. Prezentul conizact constituie titla executoriu 1in favoarea
VANZATORULUIL, conform art. 100 din Legea 36/1995 pentru recuperarea de la
cumpdritor a oricror sume datorate ca urmare a incheieril, desfigurérii sau desfintdruii
prezentului contract.

Awt. 15. Prezentul contract se completeaza cu prevederile legale In vigoare.

PREZENTUL CONTRACT VA FI AVUT IN VEDERE LA BIROUL
NOTARIAL PUBLIC LA CARE SE VA PERE
VANZARE-CUMPARARE SI VA FI COMPLETAT CU ALTE DISPOZITIE $X

ATRE BIROUL NOTARIAL.

CLAUZE OBLIGATORI DE CAT




Anexa nr. 2 la Regulament
CONTRACT CADRU DE VA \TZA;’UJ
cu plata prefului In rate

LPARTILE |

1. COMUNA PIPIRIG cu sediul in str. Ton Creanga, nr. 4, comuna Plp ig, judetul

Neamt, C.1.F. Cod IBAN: : deschis la Trezoreria

Téargu Neamt, reprezentata prin Primar, Vasile Dorneanu, cetitean romén, domiciliat In sat
' strada ~ , comuna Pipirig, judetul Neamt, CNP

identificat cu CI seria ur. , eliberatd de SPCLEP Targn Neamt la data de

, Primar conform Sentintei civile nr. , emisa de Judecdforia Targu

Neamt, sentintd rimasa definitiva si irevocabild, In calitate de vanzator,

s1

2. B , cu domicilinl In ;
str. , nr. bl . 8. ,  ap. , identificat/da cu CI
seria  , DI, , CNP- , in calitate de cumpiaritor, au

convenit fa Incheierea prezentului confract In urméatoarele condiii:

LOBIECTUL CONTRACTULUI:

Art.l. Vanzitorul vinde locuinta ANL, situatd in Comuna Pipirig, str.

, IIT. , bl ,8C. ,ap. , compusd din camere, In
suprafatd construitd efectivd Inclusiv pdrtile indivize Tn suprafatd de mp, cu suprafata
utild de mp si partile indivize In suprafatd de  mp, Inscris Tn cartea funciara
nr. , i cadastral

Art2. Odatd cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul
contractului de iInchiriere dobédndeste si dreptul de folosintd asupra cotei (suprafetei)
de mp teren aferent locuinfei, Inscris in cartea funciard onr. nr.

cadlastral . pe durata existentel consiructiel

Art.3. Vinzarea imobilului care face obiectul prezentului coniract este reglementa

prin Legea wnr. 152/1998 oprivind infiintarea Agentiei Nafionale pentru Locuintei,



tepublicatd, cu modificrile si completérile ulterioare i Hotérarea Guvernului nr. 962/2001
privind Normele metodologice pentru punerea n aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinfe, cu modificdrile si completarile

ulterioare.

T, PRETUL ST CONDITHLE DE PLATA A ‘
Art. 4. Pretul contractului este compus din:

- valoarea de vnzare a locuintei ANL: ( ~ Mei;

- si comisionul vanzadtorului: ( ) led.

Art.5. Preful contractului locuintei ANL este stabilit In conformitate cu prevederile
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuintei, republicatd, cu
modificirile §i completirile ulterioare, respectiv Regulamentul aprobat prin Hotdrérea

Consilinlui local nr. din , fiind obtinut prin nsumarea urmétoarelor valori:

-Valoarea (actualizatd) de vAnzare a locuinter ANL ( Nlei,

la care nu se aplicd TVA, reprezentind valoare de investifie a locuiniel, diminuatd cu

~

contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiei,
calculate in functie -de durata normati de functionare a cladirii, retinutd de autoritatile

publice locale si viraidi citre ANL conform art. 8 din Legea 152/1998 republicatd cu
modificarile si completdrile ulterioare. Valoarea obtinutd se diminueazd cu amortizarea
calculate potrivit legii si se actualizeaza cu rata inflatiei comunicatd de INS, pentru perioada
cuprinsi intre data punerii in functiune a locuintei si data vinzarii acesteia (data vanzirii
reprezinti data depunerii cererii), ponderata cu coeficientul de 0.80 aferent Comunei Pipirig
determinat in functie de ierarhizarea localititilor pe ranguri, stabilitd prin Legea 351/2001,
cu modificirile si completdrile ulterioare/Valoarea de inventar a acesteia, actualizata
conform prevederilor legale in vigoare. |

- Comision de vanzare (1% din valoarea actualizatd de vanzare ( )

lei, la care nu se aplicd TVA.

Art.6. Pretul contractulni In suma de ( yiel, se achita astfel:




a) Suma de . Yei (minim 15% din pret), cu titiu de avans pret de vanzare

al locuintei, s-a achitat- in data.de - en - , sau prin virament

bancar

b) Suma de | \lei reprezentind comisionul, s-a achitat in data de
cu 7

c) Suma de ( Yei, reprezentind restul prefului ,C(;n:'n‘iéémlui, Jphl‘ls

dobinda in suma de ( )led, respectiv‘ su_r'-r:‘i'é' ‘ f{)talé de
( let, se achitd in rate lunare egale, pe perioad’adé:- o

- maxim 15 ani pentru cazul in care, la data vAnzarii, venitul medin pe membru de familie al
titularului contractului de Inchiriers a locuintei depiseste slariul mediu net pe economie cu
cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%.

_ méxim 20 de ani in cazul in care] la data vaAnzarii, venitul mediu pe membru de familie al
titalarului confractului de tnchiriere a locuintei depiseste salariul mediu net pe economie cu
cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%.

_ maxim 25 de ani in cazul in care, la data vAnzirii, venitul medin pe membru de familiei al
titularalui contractulud de fnchiriers a locuintei nu depaseste cu 50% salariul mediu net pe
economie.

Art.7. Ratele tunare cuprind o dobandi care acoperd dobinda de refernifd a Bancii
Nationale a Roméniei la care se adaugd doud puncte procentuale, aceastd dobandéd fiind
aplicabili la valoarea de achitat. Dobanda de referintd a Bancii Nationale este cea valabila la
data ncheierii contractulni de vAnzare- cumpérare si rimane neschimbati pe Intrega durata
a contractului.

Art.8. Ratele se vor achita pentru luna in curs, panad cel mai tdrzin fn ultima zi a

fiecarel luni.

IV. TRANSMISIUNEA DREPTULUIL
Art.9.(1) Dreptul de proprietate asupra imobilului se transferd de la vénzator la
cumpéritor dupd achitatrea integrald a prefului contractului, cu indeplinirea formalitatilor

gerute de lege.

(2) Locuinta riméne in administrarea UAT Pipirig.




e

(3) Cumpdrdtorul a luat la cunogtintd despre starea locuintei ANL, care face obiectul
prezentului contract, care tine loo gt de proces verbal de predare-primire, riscul bunului-fiind

transferat CUMPARATORULUI la data semmarii contractului.

V.OBLIGATIILE PARTILOR LA

Art.10. La data Incheierii si autentificarii contractului, -CUMPARATORUL”déGIaré
ci indeplineste toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art. 10 din
Legea 152/1998, republicati si modificatd si se obligd, s& Intocmeasca gi s depuna toate
documentele care sunt necesare pentru notarea prezenturlui contract in Cartea Funciard si sa
noteze prezentul contract in Cartea Funciard, pe cheltuiala proprie.

Art.11. CUMPARATORUL se obligs, in condifiile legii, sd Inscrie in favoarea
VANZATORULUI in' Cartea Funciarsi, pe cheltuiala proprie; interdictia de instréinare prin
acte intre vii, asupra imobilului, pentru o perioada de 5 ani de la data transferului dreptului
de proprietate, respectiv de la data intabularii definitive a imobilului, in condifiile
dispozitiilor legale.

Art.12. In termen de 30 de zile de la data achitiril integrale a prefului locuiniei,
CU‘VIPAT’ATOQUL se obligd si indeplinesca formalititile de intabulare definitivd a
locuintei in Cartea Funciard, si si noteze in Cartea Funciard data de la care curge perioada
de 5 ani a interdictiei de Instrainare prin acte infre vii.

Art. 13. (1) CUMPARATORUL se obligd si achite contravaloarea imobilului in
termenul si conditiile stabilite.

(2) Pentru neachitarea la termenul scadent al ratelor, CUMPARATORUL datoreazd
majordri de intdrziere de 0,01% din cuantumul obligatiilor neachitate la termen, calculate
pentru fiecare luna sau fractine de lund, incepand cu ziua urméatoare termenului de scadenta
si pand la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(3) CUMPARATORUL are dreptul sd achite in avans, in totalitate sau partial, ratele
rimase, inclusiv dobanda, pana la achitarea integrald a prefului contraciuiui.r

Art.14. (1) CUMPARATORUL poate solicita suspendarea executarii obligatiei de
plati a ratelor, pe o perioadd de maxim 3 luni. Suspendarea se dispune de cétre autoritaiile

administratiei publice locale in conditiile in care CUMPARATORUL depune o cerere




motivati cu 15 zile inainte de data stabiliti pentru plata ratei curente, insotitd de acte
doveditoare privind diminuarea venituriler.

(2) Durata coniractului nu se¢ prelungeste cu perioada pentiu Gare 9 in‘férvenii
suspendarea, valoarea ratelor fiind ecalculati corespunzator. Svsoend'nefl ex ecut'éri"i
obligatiei de platd a ratelor lunare poaie fi solicitati doar dupd minim 36 de um de la

xpirarea unei alte pericade de suspendare si de maxim 3 ori pana la achitarea, integrald a
pretului

(3) CUMPARATORUL se obligd si achite toate obligatiile fiscale care decurg din
transferul dreptului de proprietate, inscrierea dreptului de proprietate in Cartea Funciard,
costurile notariale, costurile legate de inscrierea si radierea dreptului de Instrdinare sia
tutor sarcinilor din cartea funciard, precum $i orice alte costuri legate de incheierea,
executaréa, todificarea sau desfiintaréa contractulul.

Art.15. Pana la transferarea dreptului de proprietate, cumpdratorul va executa toale
lucrarile de Intretinere a 10011111@1 modificari constructive, lucriri de amenajari, Imbundtatiri
pentry 0 mai buna foiosmia a locuintei ce face obiectul contractalui, doar cu acordul scris al
administratoruhui, dar acestea vor. fi executate pe seama §i cheltniala cumpéaratorului si fara
nici o plata din partea vAnzatorului locuintei.

Art.16. De la data transfernlui dreptului de proprietate, CUMPARATORUL
datoreazd impozitnl aferent locuintei.

Art.17. CUMPARATORUL declari ¢ ests de acord sa facd parte si s se nscrie in
asociatia de proprietari ce urmeaza a se construi pentru blocul de locuinte din care face parte
locuinta.

Art.18. Cesiunea drepturilor si obligatiilor ce decurg din prezentul contract este
interzisa.

Art.19. VANZATORUL garanteaza CUMPARATORUL contra evictiunii, referitor
Ja dreptul la proprietate, imobilul nu este gravat de sarcini ginu s-au contituit drepturi reale

in favoarea alor persoane si nu face obiectul nici unui litigiu.




VI, REZOLUTIUNEA CONTRACTULUL
Apt20. Prezentul - contract- este lovit de nulitate absolutd in cazils in care
CUMPARATORUL nu Indeplineste la data fncheierii contractului conditiile stabilite la art.
10 alin. (1), alin. (2) lit. b), ¢), ¢*1) si g) din Legea ar. 152/1998 privind infiintarea Agentiel

Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare.

Art.21, (1) Prezentul contract se desfiinfeaza de plin drept CUMPARATORUL fiind
de drept in intArziere si fard a mai fi necesard o altd formalitate prealabild, fard inteventia
instanfei judecdtoresti, fard posibilitatea acordirii uvmu termen de grafie, titularul
contractului fiind de drept in intArziere, in situatia in care CUMPARATORUL NU
ACHITA TREI RATE CONSECUTIVE, acesta avand obligatia de a preda locuinta la data
notificata.

(2) Desfiintarea contractului prevazuta la alin.1 nu opereazd in cazul In care se
dipune suspendarea executirii obligatiei de plati a ratelor pe o perioadd de maxim 3 luni.

(3) Prezentul contract se desfiinteazd de plin drept, CUMPARATORUL fiind de
drept in intArziere gi fard a mai fi necesard o alts formalitate prealabild, fard interventia

instantei judecitoregti, fard posibilitatea acorddrii unui iermen de grafie, titularal
confraciului fiind de drept in intArziere, in situafia in care CUMPARATORUL, dupi
expirasea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de platd a ratelor lunare, nu achita
prima ratd corespunzatoare imediat acestei perioade de suspendare.

Art.22. In cazul desfiintirii contractului, in conditiile art. 21 din prezentul contract,
;mobilul riméne in proprietatea privatd a VANZATORULUL, iar CUMPARATORUL este
decizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in
venituri la ANL si urmand regimul prevazut in art.10, alin.3 din Legea 152/1998 privind
Infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare.

Art.23. Tn caz de desfiintare a prezentului contract, imbunatitirile aduse locuintei de

citry CUMPARATOR cu sau fard acordul administratorului, rarnén (Ggd vieo p

1

orren administratorului sau vAnzatorului locuintel si fird dreptul cu paratorulul de a pute
partea administratorniul sau vanzatorulul locuimie! §1 1aia Six ptul cumpératorulul de a pulea

invoca un drept de retentie In ceea ce priveste locuinfa. Lucrérile de amenajare a locuintei




sunt considerate efectuate pe riscul si in interesul personal gi exclusiv al cumpéaratorului,

fard a fi-consideraie o imbogatire fard justd cauza a administratorului/vanzatorului logninies,

VILNOTIFICARI INTRE PARTI

Art.24. Orice notificare adresat citre una dintre pari este valabil Indeplinitd dacd

este transmisi 1a adresa/sediul previzut in partea introduciivi a acestui contract.
Axt.25. Tn cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin

scrisoare recomandati cu confirmare de primire.

VIILDISPOZITII FINALE

Axt.26. Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea VANZATORULUI,
peniru recuperarea de la CUMPARATOR a oriciror sunie datorate ca urmare a incheierii,
desfasuririi sau desfiintarii prezentului contract,

Art.27. Prezentul contract se completeaza cu prevederile legale In vigoare.

Art.28. Taxele aferente Tnchéieriﬁ prezentului contract sunt suportate de caire

CUMPARATOR, in sarcina cirnia se afld si cheliuislile de intabulare.

PREZENTUL CONTRACT VA F1 AVUT IN VEDERE LA BIRODUL
NOTARIAL PUBLIC LA CARE SE YA PERFECTA CONTRACTUL DE
VANZARE-CUMPARARE $1 YA FI COMPLETAT CU ALTE DISPOZITIT 51
CLAUZE OBLIGATORII DE CATRE BIROUL NOTARIAL.




Anexanr. 3 la z((:guiam(ght

Dacumente necesaye in vederea | titocmirit

contractului de vinzare —cumpérare a locuiig el tiin AN

- cerere efectuatd tn nume propriu de citre titularu! contractului de Inchiriere a locuingei; =

- contract de inchiriere - original;
- act aditional — original;

- adeverinie din carc si rezulie toate veniturile nete realizate de membrii familiei, pe

ultimele 12 lunt;

- copie dupd actul de identitate al titularului coniractului de tnchiriere si membrilor
familiei si/sau altor persoane afiate 1n ntretinere (copie carte identitaic sau certificat de

nastere, dupa caz);

- declaratie notariali a titularului contractului de Tnchiriere si a sofului/sotiei, dupd caz, in
care si se mentioneze ci nu detine si nu a definut o altd locuinid proprictate personala,
inclustv casd de vacantd si/sau nu este beneficiarul unei alte locuinge cu chitie, proprietate
de stat/ proprietate a unittii administrativ-teritoriale si nici nu detine contract de folesin{a
oratuitd pentru un teren in vederea realizdrii de locuingd personald, obfinut in baza Legii

15/2003— original;

- certificat de atestare fiscald emis de ciitre Primaria Comunei Pipirig din care s3 rezulte

¢i nu are datorii la bugetul local.




	Hotararea nr 15 din 10 februarie 2022 
	hcl 15

