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HOTARAREA

Nr. 123 din 25 noiembrie 2021

privind insusirea Raportului de evaluare si aprobarea vinzirii, fira licitatie publica,
a unor terenuri aflate in domeniul privat al Comunei Pipirig

Avand 1n vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile:
- art.121, alin.(1) si alin.(2) din Constitutia Romaniei, republicata;
- art.3, art.4 si art.9, paragraful 1 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptata la
Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificatd prin Legea nr.199/1997,;
- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor
normative;
- art. 129, alin. (2), litera ”c”, alin.(6), litera b,, din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;
- art. 859, art.1650, art.1657 si art.1730 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil,
republicati, cu modificérile si compl,etérile ulterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Tinand cont de :
- Cererile depuse de catre: Afetelor Ioan, inregistrata sub nr. 9752 din 26.07.2021, Ursu
Iacob, inregistrata sub nr.13.216 din 13.10.2021 si Diaconu Ancuta, inregistrata sub nr. 11.480
din 06.09.2021 prin care se solicitd vanzarea unor terenuri;
- Referatul de aprobare al primarului comunei inregistrat sub nr. 15.433 din 17.11.2021 ;
- Raportul de specialitate al compartimentului urbanism, mediu si cadastru inregistrat sub
119" _l((‘hr)f) din - .1 1.2021;

- Raportul de evaluare intocmit de catre evaluatorul autorizat Oancia Nicolae, in vederea

stabilirii valorii de piatd pentru vanzare a unor terenurti;




Luind act de avizul favorabil al comisiilor de specialitate, precum si de viza de control
financiar-preventiv exercitati pe proiectul de hotirare;

In temeiul dispozitiilor art. 139 alin. (2) si ale art. 196 alin. (1) lit. “a” din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile
ulterioare;

Consiliul local al comunei Pipirig adoptd prezenta hotdrdre:

Art.1. — Se aproba Studiul de oportunitate privind vénzarea unor terenuri aflate n
domeniul privat al comunei Pipirig, conform anexei nr.1 la prezenta hotérére.

Art.2. Se insuseste Raportul de evaluare intocmit de cétre evaluatorul autorizat Oancia
Nicolae, in vederea stabilirii valorii de piatd pentru vanzare, conform anexei nr.2 la prezenta
hotarare.

Art.3. - Se aproba vinzarea directd a terenurilor mentionate la art.1, catre domnul Afetelor
loan, suprafata de 4.191 m.p. , cdtre domnul Ursu lacob, suprafata de 2.250 m.p., respectiv citre
doamna Diaconu Ancuta, suprafata de 768 m.p., care au drept de preemptiune, in calitate de
proprietari asupra constructiilor existente pe aceste terenuri.

Art. 4. Pretul de vanzare a terenurilor mentionate la art.3 sunt prevazute in anexa nr.3 la
prezena hotarare.

Art.5. Se imputerniceste domnul Dorneanu Vasile, in calitate de Primar al comunei
Pipirig, sd semneze pentru si in numele comunei Pipirig, contractele de vanzare — cumpirare,
autentificate la notar.

Art.6. — La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari, se abrogad orice alte prevederi
contrare.

Art.7. - Secretarul general al comunei va comunica prezenta hotdrare persoanclor gi
institutiilor interesate.

Presedinte de sedinta,

N‘lﬁj
Consilier 10 /(D /D I{Qi’tl‘ URSU

AR/AR Contrasemneaza,

Ex.3 Secretar general comuna
Ds.A-4/2021

A- : g Ana Ri}nanu
25.11.2021
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CARTUS NECESAR DE INSERAT PE ORICE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI,
DUPA SEMNATURA PRESEDINTELUI DE SEDINTA $1 CEA A SECRETARULUI GENERAL AL COMUNEI

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARIT CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI NR.

123/2021

NI o Data Semnﬁtu‘l‘a persoanei
- OPERATIUNI EFECTUATE 27/LL/AN respnns;nf{::i(sl: ::ectuezc

0 1 2 ) . P

I | Adoptarca hotararii') 25112021 | QLY A

2 | Comunicarea catre primarul comunei®) LA 2021 A /F\

3 Comunicarea catre prefectul judctului3) 42021 '

4 | Aducerea la cunostinti publica™) 2021

3 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individual*™) A 2021

6 Hotirdrea devine obligatoric®) sau produce efecte juridice’), dupi caz el 2021

Extrase din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ:
art. 139 alin. (1): ,In exercitarea atributiilor ce §i revin, consiliul local adopts hotdrari, cu majoritate absolutd sau
simpla, dupd caz.”
2 art. 197 alin. (2): ,Hotérarile consiliului local se comunica primarului.”;
3 art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunici hotarérile consiliului local al comunei prefectului
in cel mult 10 zile lucrétoare de la data adoptarii...;
* art. 197 alin. (4): Hotararile ... se aduc la cunostinta publica si se comunica, n conditiile legii, prin grija secretarului
general al comunei.;
% art. 199 alin. (1): ,Comunicarea hotararilor .... cu caracter individual cétre persoanele cérora li se adreseaza se face
in cel mult 5 zile de la data comunicérii oficiale cétre prefect.”;
& art. 198 alin. (1) ,Hotarérile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostin{d publica.”;
Y art. 199 alin. (2): ,Hotaréarile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicarii catre persoanele

= »

cérora li se adreseaza.
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ROMANIA
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COMUNA PIPIRIG
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Pipirig, str. lon Creang, nr. 4, cod postal: 617325
E-mail: primaria.pipirig@yahoo.com/ primaria@pipirig.ro, www.pipirig.ro_ -
Tel: 0233-252001; 0233-252448; fax: 0233-252001 :

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind vinzarea unor terenuri proprietate privati a Comunei Pipirig~

Date cenerale:

Potrivit prevederilor art. 129 alin. (6) lit. b) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul " administrativ, cu modificirile si
completirile ulterioare, Consiliul local ,,hotdrdste vanzarea, darea in administrare,
concesionarea, darea in folosintd gratuild sau inchirierea bunurilor praprrefafe
privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupd-caz, in conditiile legii”.

Strategia de  dezvoltare economico-sociald locald, prin valorificarea
resurselor existente, furmnizeazd comunei Pipirig stabilitate si extindere economicd
solidd. Dezvoltarea investitiilor locale presupune crearea unui climat care sa atragd
si investitiile, ceea ce va avea un impact pozitiv asupra comunititii, prin cresterea
ofertei de noi locuri de muncé direct create, cresterea salariilor si a vanzérilor.

Prin cererile Inregistrate la Priméria comunei Pipirig:

- Nr. 9752 din 26.07.2021 a domnului Afetelor Ioan, cu domiciliul Tn sat

Pataligeni, str. IPF Patriarh Nicodim nr. 286, comuna Pipirig, judetul Neamt, prin

care solicit¥ cumpdrarea terenului n suprafatd de 4191 mp, teren ce face obiectul
contractului de concesiune nr. 36 din 01.12.2016;

- Nr. 13216 din 13.10.2021 a domnului Ursu Iacob, administrator al SC
URSU JUNIOR SRL, cu sediul in Piatra Neamt, str. Dimitrie Leonida, nr. 53, bl.
D32, parter, prin care solicitd cumpérarea terenului In suprafata de 2250 mp, teren
ce face obiectul contractului de concesiune nr. 11/30.07.2002;

- Nr. 11480 din 06.09.2021 a doamnei Diaconu Ancuta, cu domiciliu] in sa
242, comuna Dile gLQctLI Neamt, pu care solicit
obiectul co 1

Pll,mr str. Ion Clc,a ngd, [T,

)
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Obiectul vanzarii:

Terenurile care fac obiectul vanzirii sunt situate tn comuna Pipirig si sunt
proprietatea privatd a comunei, astfel:

- Suprafata de 4.191 mp este situatd pe str. IPF Patriarh Nlcodf”_i_ sat
Pataligeni, inscrisd in Cartea Funciard a comunei Plpmg nfr. 52708 d

cadastral 52208;
- Suprafafa de 2.250 mp este situatd pe str. Obor, sat Patahgem"’" mscnsa m’

Cartea Funciard a comunei Pipirig nt. 51767, avand nr. cadastral 5 1767
- Suprafaa de 768 myp este situatd pe str. Ozanei, sat Bob01est1 uqscnSa ‘In

Cartea Funciard a comunei P1pu1g nr. 50833, avand nr. cadastral 50833.

Avand in vedere pozitia, forma si dimensiunile acestor terenuri, nu pot fi
folosite de Priméria comunei Pipirig n alt scop, fiind ocupate de constructii sau

deservesc aceste construcm
Meotivatia vanzari:

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care Jjustificd

vénzarea terenurilor, sunt urmitoarele:

Atragerea de venituri suphmentale la bugetul local al comunei Pipirig;
Valorificarea resurselor existente In scopul realizirii unor noi investitii pe
terenul respectiv;

Crearea unor noi locuri de muned prin dezvoltarea sectorului privat;
Implementarea unor obiective cu impact economic si social asupza

comunitdtii locale;
Asigurarea unei sustenabilititi si a unei dezvoltiri durabile;

Atragerea capitalului privat tn actiuni ce vizeazi satisfacerea unor nevoi ale
comunitifilor locale, precum si ridicarea gradului de civilizatie si ale

C OHQI‘[HEOI‘ de muncd ale acestora;

Temeiurile juridice:
- Art. 108 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, care prevede: ,,Consiliile

locale §i consiliile judetene hoitdrdsc, in condifiile prevdzute in partea a V-g g
eriului public sau privat, local sau

prezentului cod, ca bunmurile ce apartin don

Judetean, dupd caz, sd fie:
a) acgnunisirarea nstitufiilor publice st regitlor autonome din
% +
subordinea uniidfii administrativ-teriioriale care le are 1 proprieiate;

L) concesionate:




¢) nchiriate,
d) date n folosintd gratuitd institufiilor de utilitate publica;
e) valorificate prin alte modalitari previzute de lege.” " .'_;-', o

- Art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului ar. 57/7010
privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ultenoalefcale
prevede: ,,prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzdr Ui
teren aflat in proprietatea privaid a statului sau a unitdatii admmzst?'atw-l‘erzfo'rm{le,.
pe care sunt ridicafe constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora
beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea fterenului aferent
constructiilor. Preful de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare,
aprobat de consiliul local sau judefean, dupd caz.”

Valoarea terenurilor:

Valoarea de vanzare este stabilit In baza Raportului de evaluare tntocmit de
ciitre evaluatorul atestat ANEVAR Ing Oancia Nicolae.

Conform Raportului de evaluare, pretul terenurilor este:

- 4.191 mp x 2 €/mp = 8.478 €, echivalent cu 41.940 kei;
- 2.250 mp x 3 €/mp = 6.654 €, echivalent cu 32.918 Iei;
768 mp x 1,7 €/mp = 1.306 €, echivalent cu 6.459 lei.

Maodalitatea de vanzare:

Procedura de vanzare propusd este directd, fiind indeplinite conditiile
prevederilor art. 364, alin (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificdrile si completérile ulterioare.

Cumpardtorii vor achita preful integral la data Incheierii confractului de
vanzare-cumparare. ' -

Taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu vanzarea terenurilor se
vor suporta de de cumnpérator, potrivit prevederilor legale n vigoare.

Contractul de véanzare-cumpdrare va 1l uneglsilat de cdtre vanzdtor n
registrele de publicitate imobiliarg.

Concluzii:

and in vedere prevederile egale mai sus mentionate, considerdm cid nu




In concluzie, considerdm necesard gi oportund adoptarea unei hotdréari
privind vanzarea directd a acestor terenuri aflate n proprietatea privatd a comunei
Pipirig persoanelor care, In baza legii si a cererilor inregistrate, pot si vor si
cumpere terenurile aferente constructiilor.

Intocmit,
Consilier superior,

Ungureanu George |
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| Estimarea valorilor de piati si a redeventelor minime a

roprietitilor imobiliare Teremuri, situate pe raza - Comunei

-

i
Pipirig, judetul Neamyt, in vederea vanzarii sau concesiondrii
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Expert Evaluator Ing.Cancia Nicolae

Rezumatul concluziilor imporfante
Denumire proprietate: Terenuri \
Adresa proprietate: Comuna Pipirig, judeful Neamf
Proprietar: UAT Pipirig - Domeniul privat

Beneficiarul raportului de evaluare: Priméria Pipirig -

Sarcini cu care este grevatd proprietatea: Terenurile sunt libere de sarcini.

Scopul evaludrii: Estimarea valorii de piaj&é in vederea vanzdrii sau concesionarii
Dreptul evaluat: Dreptul de proprietate deplin
Data evaludrii: 08.10.2021

Curs de schimb BNR: 1€ = 4,9470 lei

Tinand cont de metodele de evaluare aplicate, de relevanta lor gi ipotezele prezentate
privind valoarea §i avand in vedere contextul actual al piefei imobiliare, in opinia
evaluatorului indicatia asupra velorilor de piati si a redeventelor minime a terenurilor

evalucie, la data de 08.10.2021 este:
Nr. | Adresa Mp. | Valozre | Valoare | Valoare | Valoare Valoare Valeare
ert de de piatd de redevenfd | redeventi | redeventi
piatd Lei piatd minima minima minima
€ €/mp. €/an Leifan | Lei/fen/mp.

1 | 8tr.JPF Patriarh 4.191 | 8.478 £1.940 2 - .- -
Nicodim, Sat Pitiligeni,
Com,Pipirig

2 | Str.Obar, Sat Pitiligeni, 2.250 | 6.65%4 32918 3 - - -
Com.Pipirig

3 | Str.Ozanpei, Sat Baboiesti, | 708 1.306 6.459 L7 - - -
Com.Pipirig

4 | Str.@bor, Szt Pitiligeni, | 676 1.899 9.396 2.8 388 1919 8,28
Com.Pipirig

5 | 8tr.Gbor, Sat Pitiligeni, 417 1.225 6.059 2.9 Z5 . 123,7 4,29
Com.Pipirig ;

6 | Str,Jom Creangi, Sat| 385 1.074 5315 2,8 212 168,3 0,28
Pipirig, Com.Pipirig

7 | Etr.Aleez Stedienului, 135 563 2.786 42 ILS 56,9 42
Sat.Pipirig, Com.Pipirig :

8 | Str.Aleez Stadicnulul, 65 237 1.170 3.6 4,8 45,5 8,7
Sat.Pipirig, Com.Pipirig :

Expert Evaluator

Ing. Ouncm I\ ucol e
I\/Qﬁ‘wm titular £ I\ EV.AR
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