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ROMANIA
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PIPIRIG

Cod de identificare fiscald: 2614228
Pipirig, str. lon Creangd, nr. 4, cod postal: 617325
E-mail: primaria.pipirig@yahoo.com/ primaria@pipirig.ro, www.pipirig.ro
Tel: 0233-252001: 0233-252448; fax: 0233-252001

HOTARAREA
Nr.71 din 22 iulie 2021 :

privind aprobarea notei conceptuale la obiectivul de investitii ” Cresterea
eficientei energetice si gestionarea inteligentai a energiei pentru cladirea
administrativi — sediul Primariei comunei Pipirig ”

Avénd in vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile:
- art.121, alin.(1) si alin.(2) din Constitutia Roméniei, republicata;
- art.4 si art.9, paragraful 1 din Carta curopeand a autonomiei locale, adoptatd la
Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificata prin Legea nr.199/1997;
- art.44 alin. (1) din Legea finantelor publice locale nr. 273/2006, cu modificarile si

completirile ulterioare;

- Hotirarea de Guvern nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru

al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate

din fonduri publice, cu modificdrile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu

modificdrile si completarile ulterioare;
- Art. 129 alin. (2) lit b) si alin. (4) lit. ,,d” din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.

57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completdrile ulterioare;

Tinand cont de:



=

- Proiectul de Ordinul al Ministrului Mediului, Apelor si Padurilor pentru
modificarea Ordinului ministrului mediului, apelor si padurilor nr.2057/2020 pentru aprobarea
Ghidului de finantare a Programului privind cresterea eficientei energetice si gestionarea
inteligenti a energiei in clidirile publice cu destinatie de unitati de invatamant si pentru
modificarea si inlocuirea anexei la ordin;

- *Nota conceptuald ” privind necesitatea si oportunitatea realizérii obiectivului de
investitii ” Cresterea eficientei energetice si gestionarea inteligenti a energiei pentru
clidirea administrativi — sediul Primdriei comunei Pipirig”.

- referatul de aprobare al primarului comunei inregistrat sub nr.8975 din 05.07.2021,
precum si raportul de specialitate, inregistrat sub nr9023 din §6.07.2021 intocmit de catre
compartimentul de urbanism, mediu si cadastru din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului comunei Pipirig .

Ludand act de avizele comisiilor de specialitate ale consiliului local;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (7) litera ,,f”, precum si ale art.139, alin.(1) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completdrile ulterioare;

Consiliul local al comunei Pipirig adopti prezenta hotirire:

Art.1. — Se aprobd ”Nota conceptuald” privind necesitatea i oportunitatea realizarii
obiectivului de investitii ” Cresterea eficientei energetice si gestionarea inteligentd a
energiei pentru clidirea administrativi — sediul Primdriei comunei Pipirig”, conform
anexei ce face parte integranta din prezenta hotarére.

Art.2. — Se aprobi elaborarea studiilor de teren, a expertizei tehnice sia
documentatiilor tehnico-economice pentru obiectivul de investitii ” Cresterea eficientei
energetice si gestionarea inteligentd a energiei pentru clidirea administrativi — sediul
Primariei comunei Pipirig”.

Art.3. — Se aprobi finantarea cheltuielilor necesare pentru realizarea obiectivului de

investitii mentionat la art. 1, din bugetul local al Comunei Pipirig si bugetul de stat.




Art.4, —Primarul comunei Pipirig, prin compartimentele din aparatul de specialitate
va duce la indeplinire prevederile prezentei hotdrari, iar secretarul general al comunei o va
comunica si inainta persoanelor si institutiilor interesate.

Presedinte de sedinta,

Consilier local — '_ it

Contrasemneaza,

AR/AR ‘.
Ex.d G0 & Secretar general comuna,
Ds. A-4/2021 e gkl Ana RIS%NU
22.07.2021 S -

)

CARTUS NECESAR DE INSERAT PE ORICE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI,
DUPA SEMNATURA PRESEDINTELUI DE SEDINTA SI CEA A SECRETARULUI GENERAL AL COMUNEI

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARI HOTARARII CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI NR.

.../2021
Nr. Data Semnitura persoanei
OPERATIUNI EFECTUATE responsabile si efectueze

crt. ; ZZ/LL/AN procedura

0 1 2 e

1| Adoptarea hotararii') /...12021 R T4 |

2| Comunicarea catre primarul comunei®) /.../2021 b

3 Comunicarea citre prefectul judetului’) 2021

4 | Aducerea la cunostintd publica'") .1../2021

5 | Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individual®™) vl 2021

6 | HotdrArea devine obligatorie®) sau produce cfecte juridice’), dupii caz 2ol 2021

Extrase din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ:
Y art. 139 alin. (1) ,In exercitarea atributiilor ce Ti revin, consiliul local adopté hotarari, cu majoritate absolutd sau
simpld, dupé caz.”;
2 art. 197 alin. (2): ,Hotarérile consiliului local se comunica primarului.”;
3 art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotararile consiliului local al comunei prefectului

n cel mult 10 zile lucratoare de la data adoptarii...;
4 art. 197 alin. (4): Hotararile ... se aduc la cunostinta publica si se comunicd, in conditiile legii, prin grija secretarului

generalsal comunei.;
Y art. 199 alin. (1): ,Comunicarea hotérarilor .... cu caracter individual cétre persoanele cérora li se adreseazd se face

in cel mult 5 zile de la data comunicérii oficiale cétre prefect.”;
& art. 198 alin. (1): ,Hotarérile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostin{a publicd.”;

) art. 199 alin. (2): ,Hotarérile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicérii cétre persoanele
cérora li se adreseazd.”
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NOTA CONCEPTUALA

1. Informatii generale privind obisctivul de investitii propus

1.1. Denumirea obiectivului de investifii :
»CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE $I GESTIONAREA INTELIGENTA A ENERGIEI PENTRU CLADIREA

ADMINISTRATIVA-SEDIUL PRIMARIEI COMUNEI PIPIRIG”,

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE, ADMINISTRATIEI PUBLICE SI FONDURILOR EUROPENE prin

intermediul ADMINISTRATIEI FONDULUI pentru MEDIU -
gestionarea inteligenta a energiei in cladirile publice.

COMUNA PIPIRIG, JUDETUL NEAMT

1.3. Ordonator de credite (secundar/ertiar)

NU ESTE CAZUL

1.4. Beneficiarul investifiei
COMUNA PIPIRIG, JUDETUL NEAMT

2. Necesitatea si opoitunitatea obiectivului de investitii propus

2.1. Scurta prezentare privind:

a) deficienfe ale situafiei actuale,
Scopul definit prin obiectivul investitiei este de adecvare a cladiri Primériei comunei Pipirig, proiectatd in 1995, la

scopul si misiunea asumata nivelului anilor 2020.

Din cauza degradarilor cauzate atét de actiunea factorilor externi, cét si de procesul de imbétranire al materialelor,
clédirea se afla infr-un avansat proces de degradare, atét structurald, cat si la nivelul finisajelor si instalafiilor, necesitand
interventii urgente de consolidare si reabilitare la nivelul infrastructurii, suprastructurii, acoperisului, dar a finisajelor

exterioare si interioare.
Date tehnice ale imobilului actual:

Regimul de inaltime: D+P+E+M+ turn
Suprafete:
- Suprafata construita = 232 mp

- Suprafaté construita desfasurata = 938 mp
fnaltimile caracteristice sunt: H max.coama = +14,50m (la nivelul turnului), +10,50m la nivelul restului cladirii;

Hmax streaglna +12,00m (la nivelul turnului), +6,25m la nivelul restului cladirii.

Forma in plan a corpului cl&dirii existente prezinta urméatoarele dimensiuni maxime: in plan 18,05 m X 14,90 m.

Suprastructura imobilului este realizatd cu pereti structurali de zidarie din caramida simpla de 37,5 cm grosime la
exterior si 25 cm Ia interior, Intaritd cu sdmburi de befon si zidarie de compartimentare de 15 cm grosime.

Infrastructura cladirii este alcatuitd din fundatii continue sub zidurile portante din zidarie de caramida pling,
dispuse dupa ambele directii principale ale constructiei. Fundatiile sunt realizate din bloc si cuzinet sub samburi si stalpi.
Elevatiile sunt din beton monolit prevazute cu centuri armate, iar grinzile, stalpii, planseele sunt din beton armat monolit.

Acoperisul este tip sarpanta din lemn, iar invelifoarea este din tigla.

Programul privind cregterea eficienfel energetice si




Infrastructura cladirii este alcatuitd din fundatii continue sub zidurile portante din zidarie de caramida plina,
dispuse dupd ambele directii principale ale constructiei. Fundatiile sunt realizate din bloc si cuzinet sub samburi si stalpi.
Elevatiile sunt din beton monolit prevézute cu centuri armate, iar grinzile, stalpii, planseele sunt din beton armat monolit.

Acoperisul este tip sarpanta din lemn, iar invelitoarea este din figla. Byt b

Disfunctionalitali observate:

Lipsa hidroizolatiei la nivelul demisolului, fapt ce permite un grad de umiditate ridicat datorat ihﬁ!tratjilor' ‘_din,_
sol prin capilaritate. Acest fenomen ar putea aduce prejudicii grave asupra elementelor structurale. - .-~
S-au constat deprecieri la nivelul Tnvelitorii din tigld, ceea ce impune o refacere integrala a Tnveliorii péhtru a

proteja structura din lemn a acoperisului. L
Tampléria exterioara este executaté partial din PYC cu profil simplu (2-3 camere) si partial din lemn, asadar

necesitd o modernizare din punct de vedere termic.

Tampléria interioard, executatd din lemn, nu respectd prevederile normativului P118-1999 - Normativ de
siguranta la foc a construcfjilor.

S-au constant deprecieri la nivelul finisajelor exterioare in zonele vulnerabile ale cldirii: desprinderea
tencuielilor la socluri si glafuri, dar si la nivelul perefilor exteriori. Aceste deprecieri au favorizat aparitia
infiltratiilor si, implicit, in urma fenomenelor de gelivitate, a desprinderii si deteriorrii finisajelor exterioare.
S-au constant deprecieri si la nivelul finisajelor interioare, fapt ce impune o refacere integrala a lor.
Instalatiile termice sunt depasite moral, prezintd degradari si necesitd inlocuire totala, pentru ca nu
indeplineste nivelul de randament necesar destinafiei cladirii. Se impune, astfel, achizitionarea unei centrale
termice pe gaz si refacerea integrald a conductelor de legatura dintre echipamentele aferente instalatiei de

preparare agent termic din camera centralei termice.

Instalatia electrica prezintd un grad fnalt de uzuré si necesitd reabilitata.
La momentul actual corpul de clidire nu inglobeaza echipamente si sisteme capabile sa produca si sa

inmagazineze energie verde.

h) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii;
Date fiind enunturile de mai sus se impune ca necesara reabilitarea termica a cladirii Primariei Comunei

Pipirig, judetul Neamt, atat pentru imbunétéfirea parametrilor tehnici, cat si pentru facilitarea unui mediu lucrativ

corespunzétor nevoilor actuale fn acord cu cerintele actuale in domeniu.
Prin proiect se doreste fmbunatatirea capacitaii de raspuns a Autoritatii Locale la problemele sociale,

educationale si economice ale comunitafii, prin:
- dezvoltarea infrastructurii administrative locale;
- dezvoltarea capitalului uman (cresterea atractivitatii posturilor in cadrul obiectivului studiat);

- imbunatatirea accesibilitatii, atractivitatii si calitaii mediului rural;
- echiparea obiectivului cu sisteme de inmagazinare de energie verde fn scopul reducerii consumurilor de
combustibil si a polugirii. Se urméreste, astfel si reducerea costurilor determinate de aministrare si intretinere, in special

cele aferente consumului energetic

¢) impactul negativ previzionat in cazul nerealizérii obiectivului de in vestitii.
Nerealizarea investitiei conduce implicit la pastrarea starii actuale de degradare a obiectivului propus spre

reabilitare, ceea ce ar putea influenta, alaturi de factorii constructivi si alfi parametri, precum calitatea serviciilor publice
sau siguranta cetatenilor.

2.2. Prezentarea, dupa caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau functiuni similare cu objectivul de investifii
propus, existente in zond, in vederea justificarii necesitafii realizari obiectivului de investifii propus

Nu este cazul.
2.3. Existenta, dupd caz, a unei sirategii, a unui master plan ori a unor planuri similare, aprobate prin acte normative, in

cadrul cérora se poate incadra obiectivul de investifii propus
In 2020, Administratia Fondului pentru Mediu a demarat Programul privind cresterea eficienei energetice gi

gestionarea inteligentd a energiei in cladirile publice. Obiectivele principale ale Programului sunt:
(1) cresterea eficientei energetice a cladirilor publice si fmbunatatirea calitatii mediului prin reducerea emisiilor de
gaze cu efect de serd prin reducerea consumului anual de energie finala
(2) modernizarea cladirilor publice, prin finanfarea de activitati/actiuni specifice realizarii de investiii pentru
cresterea performantei energetice a acestora, respectiv:
- mbunatatirea izolatiei termice a anvelopei cladirii (pereti exteriori, ferestre si ugi, plangeu peste ultimul nivel,
planseu peste subsol), a sarpantelor si mvelitorilor; precum si a altor elemente de anvelopa care nchid spatiul climatizat al

cladiri;
2




— introducerea, reabilitarea si modemizarea, dupé caz, a instalaiilor pentru prepararea, distributia si utilizarea
agentului termic pentru incalzire si a apei calde de consum, a sistemelor de ventilare si climatizare, a sistemelor de
ventilare mecanicd cu recuperarea calduri, inclusiv sisteme de récire pasiva, precum si achizifionarea si instalarea
echipamentelor aferente si racordarea la sistemele de incélzire centralizata, dupa caz; )

— utilizarea surselor regenerabile de energie;
— implementarea sistemelor de management energetic avénd ca scop imbunatairea eﬂmente; enelgetu:e si

monitorizarea consumurilor de energie (de exemplu achlzzt;onarea instalarea, Tntretinerea si exploatarea sistemelor
inteligente pentru gestionarea si monitorizarea oricarui tip de energie pentru asigurarea condiiilor de confort Intenor)

—  Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat cu eﬁclenta energetica rldlcata
si duratd mare de viafa, tehnologie LED, cu respectarea normelor si reglementarilor tehnice; :

- optlmlzarea calitatii aerului interior prin ventilatie mecanica cu unitati individuale sau centrahzata dupa caz cu
recuperare de energie termica pentru asigurarea necesarului de aer proaspat gi a nivelului de umiditate, care sa asigure

starea de sanatate a utilizatorilor in spatiile in care fsi desfasoara activitatea,
—~ orice alte activitafi care conduc la indeplinirea realizarii scopului proiectului (nlocuirea circuitelor electrice, lucrari

de demontare/montare a instalafiilor si echipamentelor montate consumatoare de energie, lucrari de reparafii si etangari la
nivelul Tmbindrilor si strapungerilor la fafade efc.).

2.4. Existenta, dupa caz, a unor acorduri infermationale ale statului care obligé partea romand la realizarea obiectivului de
investifii

Conform Directivei UE nr. 27/2012 privind eficienta energeticd, incepand cu 1 ianuarie 2014, fiecare stat membru
trebuie s& se asigure ¢ 3% din suprafata totala a clidirilor incalzite sifsau racite detinute si ocupate de administratia sa
centrald se renoveaza anual pentru a indeplini cerintele minime in materie de performanté energetica stabilite pe baza
articolului 4 din Directiva 2010/31/UE. Practic, de la 1 ianuarie 2014 si pana la 31 decembrie 2020, fiecare tara trebuie sa
faca economii in fiecare an de 1,5% din volumul vanzéarilor anuale de energie catre consumatorii finali.

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investifiel:
- Creeare de condifii optime penfru realizarea activitatilor administrative la Priméaria Comune Pipirig.

- Cresterea gradulur calitafii serviciilor publice oferite cetatentfor
- Imbunatatlrea aspectului general urbanistic al institutiei Primériei Comunei Pipirig.
_ Eficientizarea energetica a cladirii in scopul reducerii costurilor generate de consumul energetic al cladirii.

3. Estimarea suportabilitétii investitiei publice : este posibild cofinantare

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investifii, luéndu-se in considerare, dupa caz:

- costurile unor investitii similare realizate,
Comuna Pipirig nu a avut in implementare in ultima perioadé investitii similare, prin urmare nu s-a putut face o

estimare prin raportarea la o investitie similard implementata in zona. Costurile necesare pentru investitia de fata vor
rezulta in urma realizarii documentatlel pentru autorizarea lucrarilor de interventii DALI ce va fi intocmita cu raportare la
standardele de cost reglementate prin Lege pentru investitii de acest tip. Aceste costuri vor fi generate de concluziile
tudiilor de teren ce se vor realiza (expertiza tehnica, studiu topografic, studiu geotehnic, audit energetic).

- standarde de cost pentru investifii similare. '
Nu este cazul. Standardul de cost pentru acest tip de investitie a fost abrogat in conformitate cu OUG nr. 85 din

13 septembrie 2018 pentru abrogarea unor dispozitii legale i domeniul investifiilor finantate din fonduri publice.

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentafiei tehnico-economice aferente obiectivului de
investitie, precum i peniru elaborarea alfor studii de specialitate in functie de specificul obiectivului de investifi, inclusiv

cheltuielile necesare pentru obfinerea avizelor, autorizatiilor i acordurilor prevazute de lege
Cheltuielile privind proiectarea, pe faze, a documentafiei tehnico-economice aferente obiectivului de investitie,

precum gi pentru elaborarea altor studii de specialitate Tn functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile
necesare pentru obiinerea avizelor, autorizafiilor si acordurilor prevézute de lege sunt dupa cum urmeaza:

a) costuri pentru studii de teren - 18000 lei;
b) costuri pentru proiectare, documentatii de avize si asistenté tehnica: 95000 lei

(@8]




3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantarii nerambursabile se va menfiona programul
operational/axa corespunzétoare, identificats)

MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE, ADMIN, PUBLICE SI FONDURILOR EUROPENE 'pr'in" intéffﬁ'emul
ADMINISTRATIEI FONDULUI pentru MEDIU - Programul privind cresterea eficientei energeﬁce s gesﬁonarea mfelfge Tfa

a energiel in cladirile publics,

4. Infarmafii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei existente ™

Regimul juridic al terenului.

Terenul Tn suprafata de 1.120,00 mp ( in acte) se afla in proprietatea U.A.T. Comuna Pipirig, domemulw pubIJc
al comunei Pipirig conform H.G.R. nr. 1.356/2001, anexa 47 — H.C.L. Pipirig nr. 5 din 28.01.2004, pozitia 10 , modificata
si completatd de HG 650/2007 si se afld in intravilanul satului Pipirig, comuna Pipirig , UTR 1a- zona centralé zona
functionala IS —zona pentru institutii publice si servicii, potrivit P.U.G Comuna Pipirig.

Pe teren se afla 3 constructii :
- C1-Cladirea priméariei — Sconstruita = 232 mp; Sdesfasurata = 951 mp.

- C2-47mp.
- C3-44mp.

Regimul economic al terenului. Zona de impozitare , conform Legii 227/2015 —privind Codul Fiscal- HCL nr. 65 din
17.12.2020 ~ rangul IV-zona A, sunt : 772,27 lei/ha/an(curti constructii), 29lei/ha/an (arabil), 22 lei/ha/an (fanefe ).

Regimul tehnic al terenului. Prevederile P.U.G. si R.L.U. pentru UTR 1a-IS sunt urmétoarele :

Terenul nu se afla in zond profejata sau cu restrictii de construire definitive.

Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioard vor de minim 2 m (dacd in perete sunt
practicate goluri) s, nu mai pufin de 0,6m (daca in perete nu sunt practicate goluri sau sunt amplasate ferestre de

lumina si cu condifia ca picatura streasinii sa cada pe terenul solicitantului).

Regimul de inalfime : constructia proiectata nu va avea mai mulf de doud nivele faté de constructiile

aldturate ( se recomandd un regim de p+m, p+1).
P.O.T.=max. 70 % . Refele edilitare existente in zona : energie electrica , apa si telefonie .

Se pot realiza lucréri de reparafii, renovari, extinderi, lucrari de imbunatafire a comfortului edilitar penfru

constructiile existente .
Documentatia tehnicd pentru executarea lucrérilor de constructii, compusa din piese scrise si desenate se va
intocmi conform Legii 50/1991 cu modificérile si completarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.L. nr. 839/2009, prevederile
H.G. nr. 525/1996, Legea 350-2001 republicata, NP 068/2002 privind proprietatea cladirilor civile din punct de vedere al
cerintei de siguranta in exploatare, Normativul P118-1999 Normativul de siguranta la foc al constructiilor, si va prezenta
solufia privind reabilitarea primariei cu urméatoarele componente: reabilitare” termicd, reabilifare alimentare utilitati,

reabilitare funcfiuni, reabilitare strctura si recompartimentare.
Proiectul va respecta normele tehnice in vigoare si conditiile impuse prin avizele solicitate.

5. Particularitati ale amplasamentului / amplasamentelor propus(e) pentru realizarea obiectivului de investifii:

a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare, suprafata terenului, dimensiuni in plan);
Constructia este amplasaté in satul Piprig, comuna Pipirig, judetul Neamt, str. lon Creanga nr. 4, pe un teren

situat la intersectia drumului nafional DN 158 Targu Neamt — Poiana Largului cu drumul comunal DC 159 spre Boboiesti.

Terenul este situat in intravilanul localitatii Pipirig, intr-o zona centrala. Acesta are suprafata de 1120,00 mp(in acte) si 987

(din masuratori) , apartine U.A.T. - Comuna Pipirig, teren curti constructii .

b) relaiile cu zone invecinate, accese existente sirsau cai de acces posibile;
Amplasamentul se invecineaza la Nord —proprietate privatd,- SUD- str. lon Creanga- DC 159, -Est-proprietate

privata,- VEST- proprietatea comunei NG 50478.
Terenul beneficiaza de acces direct la Drumul Comunal DC 159 asfaltat si se afla in vecinatatea accesului in DN

15B. Terenurile din vecinatatea apropiatd adapostesc locuinte unifamiliale, dar in zonéd regasim si diverse functiuni

comerciale.




c) surse de poluare existente in zona;
La realizarea studiilor de teren si a releveului situatiei existente au fost identificate potentialele surse de poluare, si

anume: drumul National care strabate localitatea (0 sursa de poluare cu zgomot si praf) aflata in vecinétatea constructiei.

d) particularitai de relief;
Amplasamentul se situeaza, sub aspect geologico-tectonic, geomo

judetului Neamt, care este situat in partea central-estica a Romaniei. PR
Arealul amplasamentului se incadreazé din punct de vedere al riscului de alunecéri de teren fn zona cu risc mediu,

cu probabilitate medie de producere a alunecérilor de teren de tip primare. Amplasamentul studiat este:-'Tncédrat intr-o

zona cu stabilitatea locala asigurata. | :
Din punct de vedere hidrologic si hidrogeologic apele freatice sunt reprezentate prin strate acvifere, care sunt drenate natural

prin secfionarea lor de catre vaile raurilor si ies la zi sub forma de izvoare. Stratele acvifere sunt de adancime (captive), si‘strate 'liberer. ;

Mai multe particularitati vor fi detaliate Tn cadrul studiului geotehnic.
Prin proiect se vor lua masuri pentru indepartarea apelor din precipitafi astfel incat acestea sa nu afecteze in mod

direct sau indirect structura de rezistenta a cladirii propuse spre reabilitare.

rfologic si climatomorfologic, n “conditile

¢) nivel de echipare tehnico-edilitaré a zonei si posibilitafi de asigurare a utilitafilor;
in zona (la limita amplasamentului) existd si sunt functionale urmatoarele refele: energie electrica, apa, gaze

naturale.
in functie de valorile rezultate prin proiect se vor reface/revizui racordurile la refelele existente.

) existen{a unor eventuale refele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care pot i

identificate;
La realizarea analizei in teren si a releveului situatiei existente nu au fost identificate refele care sa greveze

investifia. Reabilitarea structurala, termica si functionald a corpului de clédire existent se va realiza doar dupa obtinerea
tuturor avizelor de la furnizorii de ufilitati din zon in acord cu cerintele Certificatului de Urbanism iar eventualele relocari

de utilitati se vor face doar cu acordul definatorilor acestora.

g) posibile obligalii de servitute; Nu sunt.

h) condifionéri constructive deferminate de starea tehnica si de sistemul constructiv al unor constructii existente in

amplasament, asupra cérora se vor face lucréri de interventii, dupa caz;
Interventiile asupra corpului de cladire existent se vor face fn acord cu recomandarile din expertiza tehnic, si a

documentelor care au stat la baza intocmirii sale (studiu topografic, studiu geotehnic, audit energetic), tofodata se va avea
in vedere respectarea normativelor nationale si europene fn domeniul constructiifor si securitatii in munca.

i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate - plan urbanistic general/plan

urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent;
Regimul tehnic aferent zonei prevdzut prin PUG si RLU admite functiunea propusa prin proiect fara alte

conditionari legate de Procentul de Ocupare al Terenului (POT) sau Coeficientul de Utilizare al Terenului (CUT). La
realizarea proiectului se va avea in vedere respectarea prevederilor din Codul Civil si alte acte normative incidente.

j) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata;

existenta conditiondrilor specifice in cazul existenfei unor zone protejate.
Terenul nu este localizat in interiorul unor arii naturale protejate, a unor obiective, situri sau areale incadrate in

Lista Monumentelor Istorice si nici in limitele de protectie ale acestora.

6. Descrierea succinta a obiectivului de investifii propus, din punct de vedere tehnic si functional:
a) destinatie si functiuni;

Destinatia si functiunea — Primarie

Descrierea functionala in acord cu tema de proiectare:

Subsol: adapost ALA — cu un acces din interiorul cladirii si al doilea acces printr-un tunel direct spre exterior, cu
doud incaperi destinate adapostului propiu-zis i un grup sanitar cu WC-uri.

- Centrald termica, spatii de depozitare.
Parter-  Prin intrarea principald se ajunge in holul primériei rezolvat pe doud nivele si incaperile adiancete lui cu

destinatia: agent agricol, stare civila, secretar, asistenta sociala, spafiu nchiriat, inspector fiscal, casierie.
Al doilea acces, lateral, are adiacent grupurile sanitare si scard secundara (destinaté personalului primériei)

si care face legétur cu subsolul etajului si urca in continuare fn turn inca doua nivele.
- Din holul principal, opusa intrérii principale, porneste scaré destinata publicului.
Efaj-  Perimeiral golului holului principal este spatiul de circulafie spre incaperile cu destinatia: agenti fiscali, birouri
pentru primar, viceprimar, preceptori, contabilitate, urbanism, achizitii publice, grupuri sanitare .




Mansarda:- 4 spafii depozitare, baie, magazie, hol si casa scéri .
Turnuli-  Amplasat lateral dreapta fata de intrarea principal si in legatura directd cu intrarea secundara mai are inca

doud nivele si cuprinde scard secundar si spatiu pentru arhiv, informatii poartd, depozitare.

a) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;
Interventiile se vor realiza in acord cu normele si normativele actuale pentru acest tip de functiune. Toate

elementele constructive vor fi conforme cerintelor din normativele nationale si europene specifice, avand la.baza principii
de armonie si coerenta spatiala. Conceptul arhltectural definit prin solutia de adaptare la condltule de &mplasament,
dimensionare si abordarea plastic-volumetrica, va urméri integrarea in cadrul construit fnvecinat, va fi totodata inspirat de

specificului arhitecturi contemporane, care fine cont de caracterul evolutiv al imaginii rurale.
Corpul de cladire se va reabilita structural si functional conform recomandarilor din expemza tehnlca a auditului

energetic si a cerintelor din normativele nationale si europene specifice avand la baza prmCIpu de armonle sa coerenta

spatiala.
Aria construita si cea desfasurata se vor incadra n prevederile Certificatului de Urban5|m si ale PUG SiRLU al

Comunei Pipirig, jud. Neamt
Se vor respecta distantele minime fata de vecinatati in acord cu prevederile Codului Civil.

b) durata minima de funclionare apreciaté corespunzator destinatieifunctiunilor propuse;
Durata minimé de functionare si exploatare va fi in acord cu prevederile Legii 10/1995 privind calitatea in constructii

cu completérile si modificarile ulterioare.
Durata minima impusa prin tema de proiectare, este de 50 de ani.

¢) nevoisolicitéri functionale specifice.
Proiectul urmareste reabilitarea corpului de cladire de pe amplasament in vederea cresterii eficientei energetice Si

care sa cuprinda in cadrul siu foate spatiile necesare bunei functionari si sa deserveasca locuitorilor comunei Pipirig la un

standard cat mai inalt.
Necesarul de spatii functionale a fost descns la capitoulul 6.a) din prezenta nota conceptuala.

7. Justificarea necesitafii elaborarii, dupa caz, a:
- studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majme de investilfi;

Pentru obiectivul vizat nu s-a realizat un studiu de prefezabilitate.

- expertizel tehnice gi, dupad caz, a auditului energetic ori a alfor studii de specialitate, audituii sau analize

relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la constructii existente;
Data fiind existenta pe feren a unui corp de cladire care se doreste a fi reabilitat termic si functional pentru

obiectivul vizat s-au realizat sau sunt in curs de realizare urmatoarele studii: Studiu topografic, Studiu geotehnic, Expertiza

tehnica si Audit energetic.
Aceste studii sunt impuse de legislatia in vigoare si stau la baza elaborarii documentatiei de interventie asupra

corpului de cladire. La realizarea proiectului in faza DALI se va urmari transpunerea concluziilor din aceste studii in
proiectul de reabilitare al cladirii propuse, urmarind fezabilitatea si eficienta economica a costului investitiei si in

exploatarea cladirii.

- unui studliu de fundamentare a valorii resursei culfurale referitoare Ia restrictiile si permisivitafile asociate cu obiectivul

de investifii, in cazul interventiilor pe monumente istorice sau in zone protejate.
Obiectivul nu este incadrat pe Lista Monumentelor Istorice si nici in perimetrul de protectie al unui Monument

Istoric, ca atare nu se impune realizarea unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare Ia restrictiile si
permisivitafile asociate cu obiectivul de investifii.

Intocmit:
Consilier superior,
Ing. George Ungureanu
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